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1 VORBEMERKUNGEN ZUM NEUEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

1.1 Flichennutzungs-
planung im Ver-
bandsgebiet

1.2 Anlass und
Aufgabenstellung
der Fldachen-
nutzungsplanung

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahistedt legt
mit diesem Flachennutzungsplan-Vorentwurf die Uberarbeitung
und Fortschreibung seines Flachennutzungsplanes vor.

Die vier Mitgliedsgemeinden des Zweckverbandes

= Stadt Bad Segeberg

= Stadt Wahlstedt

= Gemeinde Fahrenkrug

=  Gemeinde Schackendorf
haben die Planungshoheit Uber die Flachennutzungsplanung auf
den Zweckverband Obertragen.

Bisher gab es keinen gemeinsamen Flachennutzungsplan, son-
dern lediglich die Addition der Plane der vier Mitgliedsgemein-
den, die einzeln vom Verband festgeschrieben wurden.

Die Flachennutzungsplanung war bisher dadurch gepragt, dass
jedem Mitglied eine quantitative Entwicklung der Funktionen
Wohnen und Gewerbe zugestanden wurde. Dafir wurde jedoch
erwartet, dass kein Verbandsmitglied einem anderen einen kon-
kreten Planungs- und Bauanspruch im eigenen Gemeindegebiet
verwehrt.

Die Flachennutzungsplanteile haben derzeit folgenden Stand:

Bad Segeberg 1965 47. Anderung 2002
Wahlstedt 1969 36. Anderung 2002
Fahrenkrug 1970 7. Anderung 1997
- Schackendorf 1984 3. Anderung 2002

Die Absicht einer Neuaufsteliung des FNP besteht bereits seit
Anfang der 1990er Jahre. So wurde 1992 ein Aufstellungsbe-
schluss gefasst; das Verfahren wurde aber durch die vorher auf-
zustellenden Landschaftsplane unterbrochen.

Nunmehr soll zum ersten Mal ein wirklich gemeinsamer und da-
mit gemeinsam und einvernehmlich erarbeiteter Flachennut-
zungsplan aufgestellt werden.

Die gemeinsame Betrachtung entspricht auch den Vorsteliungen
der Landesregierung und wird als entsprechendes Pilotprojekt fiir
interkommunale Zusammenarbeit angesehen.

Der Siedlungsraum Bad Segeberg — Wahlstedt erfiillt fir den ihn
umgebenden weitgehend landlich gepragten Raum die Funktion
des Mittelzentrums. Dieses Mittelzentrum liegt zwischen den O-
berzentren Lubeck, Neuminster und Kiel sowie den Mittelzentren
Bad Oldesloe, Kaltenkirchen und Eutin in verkehrsgiinstiger Lage
und befindet sich damit gleichzeitig in Konkurrenz zu diesen
Zentren.

Das Mittelzentrum bzw. der Zweckverband, dem aufler den bei-
den genannten Stadten noch die Gemeinden Fahrenkrug und
Schackendorf angehéren, wollen ithre Funktion zukunftig weiter
erfillen und dartiber hinaus starken bzw. ausbauen.

AE Planergruppe

- Seite 4 -



Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt Erduterungsbericht

Fléchennulzungsplan—Neuaufsteliung

Méarz 2005

Zu diesem Zweck will der Zweckverband in vertraglichern Mafte
wachsen, da sich erfahrungsgemaft nur an prosperierenden
Standorten zukunftsweisende Entwickiungen abspielen.

Dem Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahistedt ist landesplane-
risch die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fur
die Metropole Hamburg (ca. 50 km Entfernung) zugewiesen.

Der Verlauf der geplanten Autobahn BAB 20 durch das Pla-
nungsgebiet und der dadurch entstehende Knotenpunkt mit der
A 21 verdndert die regionale und Uiberregionale Bedeutung des
Standortes.

Die im Dezember 2002 erfolgte Reaktivierung der Bahnlinie Bad
Segeberg — Neumiinster mit Haltepunkten in Bad Segeberg,
Fahrenkrug und Wahistedt wird kurz- und mittelfristig ebenfalls
neue Entwicklungsimpulse fur das Verbandsgebiet bringen, die
es rechtzeitig zu erkennen und in die richtige Richtung zu lenken

gilt.

Die vorgenannte Beschreibung der derzeitigen und zu erwarten-
den Situation des Planungsgebietes macht den Planungsbedarf
fOr die Gesamtentwicklung deutlich.

Weiterhin stellen sich die Anspriiche an die raumliche Entwick-
lung heute insbesondere im Hinblick auf das gewachsene Be-
wusstsein fir die Umwelt vor allem als Lebensgrundlage des
Menschen sehr differenziert dar.

Das betrifft einerseits die immer knapper werdende Ressource
Boden: dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden kommt aufgrund der Bodenschutz-
klausel (§ 1a BauGB) eine wesentliche Bedeutung bei der Ab-
schatzung der zukinftigen Entwicklungsperspektiven der Stadte
und Gemeinden zu.

Andererseits sind die Gemeinden als Planungstrager der Bau-
leitplanung verpflichtet, die Folgen jeglicher baulicher Eingriffe,
sofern diese nicht vermeidbar sind, fir Natur und Landschaft so
gering wie méglich zu halten (Minimierungsgebot) und durch ge-
eignete MalRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Die wesentlichen Ziele und Inhalte der 4 bestehenden Land-
schaftsplane sind in den Flachennutzungsplan zu tbernehmen.
Damit wird die Prifung der grundsatzlichen Vertraglichkeit bauli-
cher Entwicklungen vornehmlich im Auflenbereich auf die Pla-
nungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorgezogen und
fruhzeitig in den Abwagungs- und Entscheidungsprozeft mit der
Landschaftsplanung eingebunden.

FUr die angestrebten Entwicklungen stehen auRerdem auf dem
Priifstand:

A& Planergruppe
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1.3 Absichten und Ziel-
stellung des FNP

1.4 Rechtliche Grundla-
gen und Wirksam-
keit

Mérz 2005

- die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Siedlungs- und
Nutzungsstruktur,

- die Leistungsfahigkeit der Gemeinbedarfseinrichtungen,

- die Leistungsfahigkeit des Gberorilichen und drtlichen Stra-
tennetzes, .

- die Leistungsfahigkeit des Versorgungsnetzes.

Zu der flachenhaften Darstellung der zukinftigen stadt- und
landschaftsplanerischen Entwicklung innerhalb des Zweckver-
bandsgebietes treten bei der Formulierung und Findung der Ent-
wicklungsziele die Fragen der Entwicklungsqualitat und die Si-
cherung der bisher erreichten Qualitaten hinzu.

Die mit einem Anwachsen der Einwohnerzahlen erforderliche
Bereitstellung weiterer Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Kin-
dergarten, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Kultur und Weiterbil-
dungsangebote, soziale Betreuungseinrichtungen, usw.) wird
durch die Flachennutzungsplanung raumlich definiert.

Sie bildet damit die Grundlage fir die Abschatzung der tatsichli-
chen Finanzierbarkeit und der Realisierungsmoglichkeiten der
angestrebten stddtebaulichen und kommunalen Entwicklung.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sollen deshalb
insbesondere folgende Ziele und Absichten verbunden werden:

=  Abstimmung der Flachenentwicklung im Hinblick auf die
verschiedenen Flachenanspriiche einzelner Interessen-

gruppen,

=  Abwégung und Integration der Ziele des Landschaftsplanes
im Hinblick auf die Nutzungskonkurrenzen '
- Landwirtschaft / Forstwirtschaft,
- Naturschutz / Landschaftspflege,
- Freizeit / Erholung;

=  Bericksichtigung der aktuellen Verkehrsplanungskonzepti-
on;

=  Bildung von Prioritdten bezuglich der Innen- und Aulenent-
wickiung;

= planerisches Lésen unglinstiger Benachbarungen (Gemen-
~gelagen) im Bestand;

Stadtebauliche Planung hat die Aufgabe, die bauliche Entwick-
lung in Stadt und Land den Bedlrfnissen der Aligemeinheit ent-
sprechend zu ordnen.

A% Planergruppe
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1.5 Inhalt und Bedeu-
tung des FNP
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Rechtsgrundlage dafur ist das Baugesetzbuch (BauGB). Dieses
bestimmt und regelt Ziele, Inhait und Verfahren der stadtebauli-
chen Planung grundsétzlich durch die Bauleitplanung und iber-
tragt diese den Stadten und Gemeinden als kommunale hoheitli-
che Aufgabe.

Weitere Rechtsgrundlagen fiir die Bauleitplanung sind

» die Raumordnungs- und Landesplanungsgesetze fiir die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung;

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

= die Planzeichenverordnung (PlanzV) fir Inhalte und Dar-
stellungen im FNP;
¢  die bundes- und landesgesetzlichen Regelungen zu
- Eisenbahn-, StralRenfern- und Luftverkehr
- Wasserhaushalt und Abfallwirtschaft,
- Immissionsschutz und Umweltschutz,
- Naturschutz, Wald und Landwirtschaft,
- Altlasten und Bergbau,
- Denkmalschutz.

Der Flachennutzungsplan enthalt Vorstellungen der Gemeinde
Uber die Nutzung bebauter und bebaubarer Flachen sowie auch
kUnftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen.
Er dokumentiert als vorbereitende Bauleitplanung lediglich Pla-
nungsabsichten und begriindet keine Planungs- und Baurechte.
Dies erfolgt nur mit der verbindlichen Bauleitplanung.

Eine unmittelbare rechtliche Wirkung besteht

— gegenlber der Gemeinde durch das Entwicklungsgebot
gemal § 8 BauGB, wonach die Bebauungsplidne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind und

— gegeniiber den Tragern offentlicher Belange durch die An-
passungspflicht gemar § 7 BauGB, wonach die beteiligten
Amter und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, ihre
Planungen dem Flachennutzungsplan anzupassen haben.

- Gegenlber dem Burger besteht eine unmittelbare rechtliche
Wirkung grundsatzlich nicht.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. Er
besteht aus einem Plan, der zu beschliefien und zu genehmigen
ist und einem Erlauterungsbericht, der beizufligen ist.

Gemall § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane
aufzustelien, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Deshalb stellt die Zweck-

&% Planergruppe
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verband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt den Flachen-
nutzungsplan auf, der auf einen angenommenen (im Gesetz
nicht vorgegebenen) Planungszeitraum von 10-15 Jahren ausge-
richtet ist.

Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fir

- die weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanungen;

- die Anpassung der Planungen dffentlicher Planungstrager,
- die Beurteilung gienehmigungspflichtiger Rechtsvorgange;

- die weitere Integration von Fachplanungen.

Er ist Voraussetzung und Hauptinstrument zur Wahrnehmung
der Planungshoheit und Planungsverantwortung der Kommune
mit der Besonderheit hier, dass die 4 Mitgliedskommunen diese
Planungshoheit fir die vorbereitende Bauleitplanung auf den
Zweckverband Ubertragen haben.

§ 5 BauGB definiert Aufgabe und Inhalt des Flachennutzungs-
plans: ,Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindege-
biet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
darfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen®.

Fir den Umfang und die Detaillierung der Darstellungen ist maf3-
geblich, dass diese die Grundzlige der Entwicklung hinreichend
verdeutlichen und begriinden.

Der Planungsmafistab - 1:10.000 im Original - begrenzt und be-
stimmt des weiteren Dichte und Detaillierung der Aussagen.

Die Flachennutzungsplanung wurde an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung, die in dem Landesraumordnungs-
plan und dem Regionalplan fiir den Planungsraum | niedergelegt
sind, angepasst.

Weiterhin sind die Inhalte der fur alle Mitgliedsgemeinden vorlie-
genden glltigen Landschaftsplédne in der Flachennutzungspla-
nung bericksichtigt.

- Seite 8 -
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2 RAHMENBEDINGUNGEN UND ZIELE DES FNP

2.1 Regionalplanerische Rahmenbedingungen

211 Lage im Raum
und historische
Entwicklung

Siedlungsentwicklung
Bad Segeberg

Siedlungsentwicklung
Wahlstedt

Das Planungsgebiet entspricht dem Gebiet des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt. Dieses liegt im nord-
ostlichen Teil des Kreises Segeberg, dessen Kreisstadt Bad Se-
geberg ist.

Das Zweckverbandsgebiet umfasst die Gemeindegebiete der
Stadt Bad Segeberg, der Stadt Wahlstedt sowie der dem Amt
Segeberg-Land zugehtrigen Gemeinden Fahrenkrug und Scha-
ckendorf. Das Planungsgebiet ist damit ca. 4.870 ha grof}.

Die Stadt Segeberg entstand am Ful® der von Kaiser Lothar I,
auf dem ,Kalkberg" errichteten Burg ,Sigeberg®.

Das heutige Zentrum Segebergs entstand aus zwei mittelalterli-
chen Siedlungskernen. Der Altere ist die am FuR des Kalkbergs
unterhalb der ehemaligen Burg gegriindete Marktsiedlung. Die-
ser Ort —das eigentliche Segeberg- beschrankte sich im Wesent-
lichen auf die beidseitig bebaute, ehemalige Durchgangsstrale
von Libeck nach Hamburg (Libecker StraRe), die sich bogen-
formig an den Ful} des Bergs schmiegte.

Im 13. Jahrhundert erhielt Segeberg das Liibische Stadtrecht.
Westlich der Burgsiediung entstand auf dem Grund des ehemali-
gen Klosters das Dorf Gieschenhagen. Dank seiner verkehrs-
gunstigeren Lage lief der neue Ort dem urspriinglichen Segeberg
wirtschaftlich bald den Rang ab. Die Stadt Segeberg selbst,
Hauptort des gleichnamigen Amtes blieb vor allem Beamten-
stadt, denn weit abseits der Handelswege gelegen, konnte sich
hier kaum Fernhandel entfalten.

Von der mittelalterlichen Stadt ist allerdings nicht viel erhalten, da
Segeberg und Gieschenhagen 1534 bis auf Burg und Kloster von
libischen Truppen zerstdrt wurden. Als Segeberg und Gieschen-
hagen im Jahre 1820 vereinigt wurden, war die Stadt fast bank-
rott. Nach der Zusammenlegung wurde das ehemalige Dorf zum
Zentrum der neuen Stadt.

Nach der Annexion Schleswig-Holsteins durch Preulen wurde
Segeberg 1867 Kreisstadt. Die Griinderzeit filhrte zu einem ge-
wissen wirtschaftlichen Aufschwung. 1875 erfolgte der Bahn-
anschiuss; 1884 wurde der Kurbetrieb aufgenommen. Langsam
dehnte sich die Stadt entlang der AusfallstraRen aus, doch erst
der Fliichtlingsstrom nach dem Zweiten Weltkrieg, durch den sich
die Bevblkerung Bad Segebergs fast verdoppelte, machte die
Anlage groRer geschlossener Wohnviertel im Stiden und Nord-
westen erforderlich.

Der Wahlstedter Raum wurde bereits friihzeitig besiedelt. So sind
bronzezeitliche Besiedlungsspuren in Form von Grabhiigein so-
wie Stellen mit frihzeitlicher Eisenverhittung im Planungsraum
vorhanden. Das Dorf selbst wurde vermutiich im Zeitraum zwi-
schen dem 5. - 7. Jahrhundert gegriindet

&S Planergruppe
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Siedlungsentwicklung
Fahrenkrug

Marz 2005

Fir die Landschaftsentwicklung und auch das heutige Erschei-
nungsbild darfte die Mitte des 19. Jahrhunderts von Bedeutung
gewesen sein. Wie auch in anderen Landesteilen Schleswig-
Holsteins wurde durch eine Agrarreform die agrargenossen-
schaftliche Struktur der Dorfschaften aufgehoben und durch die
produktivere bauerliche Individualwirtschaft ersetzt. Die in Wahl-
stedt durchgefiihrte Umwandlung der Allmendewirtschaft zur Pri-
vatwirtschaft wurde 1842/43 mit der Neueinteilung, der sog.
~verkoppelung” der Flur eingeleitet. Damit verbunden war die
Verpflichtung eines jeden Eigentimers, seinen Besitz durch be-
pflanzte Wailhecken einzufassen. Es entstand die norddeutsche
Knicklandschaft, deren Erscheinungsbild noch heute als Sinnbild
der Kulturtandschaft schlechthin erscheint. Der Vergleich mit dem
heutigen Knicknetz zeigt, dass in einigen Bereichen eine deutli-
che Ausdinnung erfolgte (z.B. Landschaftsausschnitt norddstlich
Buchholzer Moor), wahrend andererseits im Siiden -sowie am
Oberen Streemweg das Knicknetz noch gut erhalten ist.

Fir die Dorf- und Siedlungsentwicklung erlangen die Jahre
1936/37 wichtige Bedeutung. In diesem Zeitabschnitt wurde in
Wahilstedt das auf die Munitionsherstellung ausgerichtete ,Mari-
neartilleriearsenal” aufgebaut. Der riesige, rd. 568 ha umfassen-
de Industriekomplex {mit Gleisanschluss) beendete abrupt den
dorflichen Charakter Wahistedts und veranderte auf drastische
Weise das Dorfbild. Rd. 1.700 Menschen arbeiteten in den Ris-
tungsbetrieben, darunter viele Kriegsgefangene und Deportierte,
vormnehmlich aus Polen, den baltischen Staaten und Russland.
Das Gelande des Marineartilleriearsenals bildete nach dem Krieg
die Grundlage fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und die
damit verbundene positive wirtschaftliche Entwicklung der Stadt.

Die Grindung des Dorfes Fahrenkrug erfolgte an einer verkehrii-
chen Engstelle auf dem Weg von Segeberg nach Neuminster /
ltzehoe zwischen Fahrenkruger und Schackendorfer Moor.
Fahrenkrug lag somit stdlich am Heeres- und Handelsweg (et-
waiger Verlauf der heutigen B 205).

Fahrenkrug findet 1192 seine erste schriftiche Erwahnung als
Dorf, das bis zum Niedergang des Segeberger Klosters 1550
zum Segeberger Chorherrenstift gehdrte. Im Jahre 1564 ging die
Verwaltung der Stiftsorte auf den Amtmannn von Segeberg,
Heinrich von Rantzau dber. Unter preuRischer Verwaltung bekam
Fahrenkrug 1888 als Gemeinde das Recht der Selbstverwaltung;
zugehdrig dem Amt Blunk. Durch die Gemeindeordnung 1950
wurde Fahrenkrug dem Amt Segeberg-Land zugeordnet.

Die Gemeinde Fahrenkrug ist gepragt durch die Eisenbahnstre-
cke Bad Oldesloe — Neumiinster, die das Dorf in einen nordli-
chen und einen sidlichen Teil zerschneidet.

Der stdlich der Bahn gelegene alte Ortskern erstreckt sich beid-
seits der Kreisstralle K 102 und ist im Wesentlichen vor 1900
entstanden. Er nimmt u.a. auch die gréfleren landwirtschaftlichen
Betriebe auf. Die weitere bauliche Entwicklung setzte sich beid-
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Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt Erlduterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

Siedlungsentwicklung
Schackendorf

2.1.2 Ziele der Raum-
ordnung und Lan-
desplanung

vgl. Karte ,Lage im Raum /
Einbindung in die Region*”

Marz 2005

seits der K 102 im Osten des siidlichen Ortsteiles fort.

Der nérdiich der Eisenbahn gelegene Ortsteil ,Stegelkaten* er-
streckt sich ebenfalls beidseits der K 102 sowie an der Stralke
nach Schackendorf und hat seine Anfange auch vor 1900. Von
diesen alteren Siedlungsteilen entwickelte sich die Siedlungsfla-
che bis heute vorrangig in noérdliche Richtung.

Schackendorf entstand an einer der wenigen Furten durch die
Trave, die dafiir verantwortlich war, dass sich von Segeberg aus
ber Schackendorf eine wichtige Wegeverbindung in Richtung
Neumiinster entwickelte. Diese Stralle verlief bis Ende der 50er
Jahre des 20. Jahrhunderts als B 205 durch den Ort, bis die
B 404 (inzwischen A 21) als westliche Ortsumgehung gebaut
wurde.

Die erste urkundliche Erw&hnung erfolgte 12186, als Bischof Ber-
told von Libeck dem Kloster Segeberg die Schenkungen seiner
Vorgénger bestatigte.

Die Landschaftsentwicklung wurde neben der landwirtschaftli-
chen Nutzung durch Torfgewinnung, meist kleinflachige Sandab-
grabungen sowie Waldrodungen wie auch Aufforstungen be-
stimmt

In Schackendorf lassen sich die positiven Wirkungen der bauerli-
chen landwirtschaftlichen Betriebe fur die Knicklandschaft sehr
gut ablesen. Nur durch die im Eigentum der Landwirte befindli-
chen Knicks und deren Pflege wird die heutige Kulturlandschaft
entscheidend in Schackendorf gepragt, so dass der landliche
Charakter im Nahbereich von Bad Segeberg unterstrichen wird.
Schackendorf stellt sich bis heute als einzige der vier Mitglieds-
gemeinden landlich-dorflich dar, auch wenn die Landwirtschaft
hier wie Uberall eine immer geringere Rolle spielt.

Raum ist eine begrenzte Ressource, die verschiedensten Nut-
zungsansprichen unterliegt.

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein setzt neben
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung auch die sons-
tigen landesplanerischen Grundséatze und Erfordernisse fest, die
das ganze Land betreffen oder fur die raumliche Beziehung der
Landesteile untereinander wesentlich sind.

Der Regionalplan fir den Planungsraum 1 konkretisiert diesen
Rahmen und gibt den Gemeinden sowie anderen offentlichen
und privaten Planungstragern Orientierung, Anregungen und
Hinweise flr die zukiinftige Raumentwicklung.

AG Planergruppe

- Seite 11 -



Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahistedt Erlauterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufsteflung

Abb. 1:
Ausschnitt aus Regional-
plan Planungsraum |

Auszug aus dem
Regionalplan

Stadit-/ Umlandbereich
im ladndlichen Raum

Tourismus und Erholung

Natur und Landschaft

Marz 2005

K
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Sowohl der Landesraumordnungsplan ails auch der Regionalplan
beziehen sich mit ihrem Stand 1998 auf einen Zeitraum bis 2010.
Der Regionalplan macht bezogen auf das Zweckverbandsgebiet
folgende Aussagen:

Der eher stadtisch gepragte Siedlungsgebiet im Umkreis von Bad
Segeberg und Wahlstedt soll als eigenstdndiger Siediungs-/ Ver-
sorgungs-/ Arbeitsmarkischwerpunkt zur Starkung des fandlichen
Raumes weiterentwickeft werden.

Der nérdliche Bereich des Zweckverbandsgebietes ist als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiur Tourismus und Erholung darge-
stelit. Hier solfen die Voraussetzungen fiir die Erholungsnutzung,
insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das landschaftstypi-
sche Erscheinungsbild, erhalten bleiben. Der Wahistedter Forst
ist aulerdem als Schwerpunktbereich fur die Erholung darge-
stellt, der unter Aufrechterhaltung der dkologischen Belange ge-
sichert, gewahrt und entwickeft werden soll.

Als Vorranggebiete fir den Naturschutz werden das Travetal,
das Buchholzer Moor sowie das Naturschutzgebiet ihisee darge-
stelit. Hier ist dem Arten- und Bictopschutz Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen einzurdumen.

AE Plarergruppe
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Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahistedt Erduterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

Grundwasserschutz

Oberflachennahe Rohstoffe

Ziele und Orientierungs-
rahmen
gemdal Regionalplan

Mérz 2005

Zur langfristigen Sicherung der Trinkwasserversorgung sind wei-
fe Teile des Wahistedter Gemeindegebietes als Grundwasser-
schongebiete dargestelft. Bei der Abwégung mit anderen Nut-
zungsanspriichen kommt diesem Gesichtspunkt ein besonderes
Gewicht zu.

Im siidéstlichen Bereich des Wabhlstedter Gemeindegebietes ist
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberfls-
chennaher Rohstoffe festgelegt.

Dieses Gebiet ist méglichst von irreversiblen Nutzungen freizu-
halten; der Rohstofflagerstétte ist bei der Abwégung mit konkur-
rierenden  Nutzungsansprilchen ein besonderes Gewicht
beizumessen.

Die Stédie Bad Segeberg und Wahistedt ergdnzen einander ge-
genseitig und haben sich zu einem leistungsfihigen Mittelzent-
rum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion
eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fir den Verdichtungs-
raum Hamburg iibernehmen. Das ginstige Verhéltnis von Wohn-
und Arbeitsstétten und die gute Lage im Schnittpunkt (iberregio-
naler StralRenverbindungen sind die Voraussetzungen dafiir, daf3
sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterentwi-
ckeln kann.

Bad Segeberg solf vorrangig-als Handels- und Dienstleistungs-
zentrum sowie als Luftkurort und Heilbad gestédrkt werden. In
Wabhlstedt soll das vorhandene Industriegefiige gesichert wer-
den. Neue gréfere industriell-gewerbliche Ansiedlungen sollen
vorrangig im gemeinsamen Gewerbe- und Industriegebiet des
Zweckverbandes ,Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt” statt-
finden. Parallel dazu solfen Bad Segeberg und Wahlstedt in ihrer
Funktion als Wohnstandort ausgebaut werden.

Die vorbereitende Bauleilplanung fiir beide Stadte und die Ge-
meinden Fahrenkrug und Schackendorf soll auch weiterhin vom
Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt“ betrie-
ben werden. Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die en-
gen funktionalen und baulichen Verflechtungen mit den benach-
barten Gemeinden Klein Ronnau und Klein Gladebriigge sowie
mit den potentiellen Sonderbaufldchen in der Gemeinde Hogers-
dorf an der B 206/B 404 zu beriicksichtigen. Dabeij ist darauf zu
achten, dass die natur- und landschaftsrdumlichen Potentiale des
Siedlungsgebietes bewahrt werden.

In Bad Segeberg sind die Sanierungsmaflinahmen zur Erhaltung
und Erneuerung des historischen Stadtkerns fortzufiihren und
zum Abschluss zu bringen. Zur innerstéadtischen Verkehrsentlas-
tung sind die Verbesserung der Verkniipfung B 432/ B 206 sowie
die Verbesserung der Verkehrsverbindungen im Zuge der B
205/A 20 dringlich.

In Bad Segeberg sollen die durch eine seen- und waldreiche
Umgebung und die durch den Kalkbery gegebenen Vorausset-

A Planergruppe
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Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt Erfduterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

2.1.3 Ziele der tberge-
ordneten Land-
schaftsplanung

Marz 2005

zungen fir Naherholung und Tourismus verstdrkt genutzt wer-
den. '

In den nérdlichen und westlichen Teilen des Nahbereiches sollen
die naturrdumlichen Gegebenheiten fir die Naherholung und den
Tourismus genutzt und die bereits vorhandenen Tourismusange-
bote erweitert werden. Im diinn besiedelten Nordostteil des fia-
chenméllig groflen Nahbereiches (ibernehmen der Ortsteil
Schlamersdorf der Gemeinde Seedorf und die Gemeinde Ge-
schendorf ergdnzende (berbrtliche Versorgungsfunktionen im
landlichen Raum.

Die tberdrtlichen Ziele der Landschaftsplanung leiten sich aus
den Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes ab, wobei die
Landschaftsplanung die Grundséatze und Ziele der Raumordnung
und Landesplanung zu beachten hat.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege umfas-
sen den Schutz, die Pflege und Entwicklung der gesamten natir-
lichen Umwelt, den besiedelten und unbesiedelten Bereich (§ 1
LNatSchG).

Daraus lassen sich Auftrag und wesentliche Inhalte der Land-
schaftsplanung ableiten (§§ 4, 6 LNatSchG):

=  Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist nachhaltig zu
sichern; d.h. dass samtliche NaturgOter wie Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen- und Tierwelt um ihrer selbst und als
Lebensgrundlage des Menschen zu erhalten sind;

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Land-
schaft sind auch als Voraussetzung fir die naturvertragliche
Erholung zu bewahren und zu pflegen;

=  es ist bei Konflikten zwischen Nutzungsansprichen und den
Erfordernissen des Naturschutzes eine sachangemessene
L&sung zu erarbeiten.

Die Landschafisplanung ist in drei Ebenen organisiert und stellt
die Ziele des Naturschutzes fiir das jeweilige Betrachtungsgebiet
dar, namiich:

- das Landschaftsprogramm fUr das ganze Land;
- der Landschaftsrahmenplan fir Teile des Landes;
- der Landschaftsplan fur Stadte und Gemeinden.

Im Verhaltnis zu anderen raumbezogenen Planungen wird die
Landschaftsplanung der Bauleitplanung und den Fachplanungen
zugrunde gelegt.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999 versteht
sich als Planungs- und Steuerungsinstrument des Naturschutzes
auf Landesebene. Die Aussagen im Landschaftsprogramm sollen
in Entscheidungsprozessen als Grundlage zur Beriicksichtigung
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Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wabhlstedt ) Erauterungsbericht

Fléchennutzungsp!an-Neuaufstellung

2.2  Umweltsituation

2.2.1 Ausgangslage
Quelle: Landschaftspléne
Klima / Luft

Marz 2005

der Belange des Naturschutzes dienen. )

in diesem Sinne stellt das Landschaftsprogramm das Zweckver-
bandsgebiet als Raum fir eine Oberwiegend naturvertragliche
Nutzung dar. Einige Bereiche (Travetal, lhisee, GroRer Segeber-
ger See) sind sogar als Raume fir eine Uberwiegend naturnahe
Entwicklung dargesteilt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | {1998} kon-
kretisiert die Zielaussagen des Landschaftsprogramms und setzt
sie raumlich um.

Der Landschaftsrahmenplan stellt das gesamte Zweckverbands-
gebiet als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar.

Das Travetal ist sowohl als regionale Grinverbindung als auch
als Gebiet mit besonderen &kologischen Funktionen sowie als
Schwerpunktbereich fir den Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems dargestelit.

Die beiden letztgenannten Funktionen erfullen auch das Fah-
renkruger Moor sowie der GroRe Segeberger See (besonders
der dstliche Teil).

Besondere odkologische Funktion erfillen auRerdem der Staats-
forst Segeberg und aus diesem heraus die Radesforder Au, die
sich bis an den Siedlungskérper Wahlstedts anlehnt.

Neben diesen groRflachigen Funktionen ist eine Reihe von Na-
turdenkmalen, gesetzlich geschiitzten Biotopen, Geotopen
(Kalkberg in Bad Segeberg und Binnendiine sudlich Wabhlstedt)
und der Ihisee als Naturschutzgebiet dargestelit.

Zu erwéhnen sind aullerdem die Heilbadfunktion Bad Sege-
bergs, Schwerpunktbereiche fiir Erholung (Grofter Segeberger
See, westliche Wahlstedter Gemarkung) sowie das Vorkommen
oberflachennaher mineralischer Rohstoffe (Sand und Kies) sid-
lich von Wahlstedt und Fahrenkrug.

Der Planungsraum befindet sich aufgrund der Lage im Landesin-
neren im Ubergang vom ozeanischen zum kontinentalen Klima.

Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 750 — 775 mm und da-
mit iber dem Mittelwert von Schleswig Holstein (720 mm).

Die mittlere Temperatur betragt im Januar ca. 0°C und im Juli ca.
+17°C; es kommen relativ viele Nebeltage (ca. 45 - 55 im Jahr)
VOr.

Die Hauptwindrichtung ist West und Sudwest; nur wenig seltener
kommt Ostwind vor.

Fur die lokalklimatischen Verhiltnisse sind im Planungsgebiet
folgende Elemente von Bedeutung:

- Waldflachen (v. a. Filterwirkung, Windgeschwindigkeit)

- Knicks (Bremsung Windgeschwindigkeit

AG Planergruppe
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Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt Erlauterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

Naturraum;
Geologie und Boden

Hydrologie / Wasser

Marz 2005

- Bodensenken und Talauen (Kaltluftbildung)
- Wasserflachen der Seen (Temperaturausgleich)
- Siedlungsflachen (Héhere Temperatur, Immissionen).

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich zwischen Osthol-
steinischem Hiigelland und Geest (Sanderflachen).

Es handelt sich in weiten Bereichen um Sanderflachen mit den
vorherrschenden Bodentypen Eisenhumuspodsol und Gleypod-
sol sowie in Senken und Niederungen Moorbdden sowie um
nahrstoffreiche Braunerden im Higelland.

Nordéstlich des Plangebietes schliefit der Naturpark ,Holsteini-
sche Schweiz" an

Vor allem das Travetal aber auch andere topographische Struktu-
ren bilden bedeutsame lberregionale Grinvernetzungen.

Zu nennen sind hier besonders die vorhandenen Geotope, nam-
lich die Binnendiine sidiich Wahistedt und der Kalkberg in Bad
Segeberg.

Das Relief stellt sich insgesamt sehr unterschiedlich dar. Wah-
rend die Gemarkung Wahistedt relativ ausgeglichen und wenig
bewegt (zwischen 35 und 45 mUNN) ist; stelit sich Schackendorf
flachwellig mit Hdhen zwischen 23 und 52 mUNN und einem
Steithang zur Trave dar. Fahrenkrug besitzt einerseits weite ebe-
ne Griunlandflachen des Fahrenkruger Moores auf 40-45 miNN
und andererseits eine Hugelkette zwischen Schackendorf und
Fahrenkrug mit Hohen von bis zu 67 miNN.

Bad Segeberg zeigt die deutlichsten Unterschiede im Relief, was
durch die Randlage Hugelland / Geest einerseits und die Er-
scheinungen und Auswirkungen des Segeberger Salzdomes an-
dererseits zu erklaren ist. Die Hdhen schwanken zwischen 20 -
30 muNN (Travetal, Segeberger See), 30 — 60 miNN (Uberwie-
gendes Siedlungsgebiet) bis hinauf zum Kalkberg (91 mUNN).

Durch das Plangebiet veriauft eine Wasserscheide. Fast das ge-
samte Wahistedter Gebiet entwassert Ober Nebengewdsser in
die Osterau und die Bramau in die Stor und letztlich in die Elbe.
Das &stliche Planungsraum entwassert dagegen lber verschie-
dene Nebengewasser in die Trave und damit in die Ostsee.

FlieRgewasser sind die Radesforder Au und deren Zuflisse im
Wabhlstedter Raum, die Faule Trave, die Trave, der Fahrenkruger
Moorgraben (nach Suden in den Mozener See), der Fahrenkru-
ger Graben

An Stillgewasser finden sich in Wahlstedt fast nur solche anthro-
pogenen Ursprungs (Kiesseen, Torfstiche, Fischteiche), in Scha-
ckendorf bestehen 34 Teiche und Kleingewasser und in Fah-
renkrug ebenso einige wenige. In Bad Segeberg existieren die
einzigen groflen natlrlich entstandenen Stillgewasser mit dem
Kleinen und Groften Segeberger See und dem lhisee. Auch hier
finden sich zudem noch einige Teiche.

AG Planergruppe

- Seite 16 -

:’-fs‘:a\



Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt ' Erlauterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

Arten- und Biotopschutz

Mérz 2005

Die westlich gelegenen Sanderflachen besitzen als Gebiet mit
hoher Grundwasserneubildung groe hydrogeologische Bedeu-
tung. Hier besteht aufgrund der fehlenden bindigen Deckschich-
ten eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Oberflachen-
nahen Grundwassers.

Im Planungsraum findet sich aufgrund der geologisch-
topographisch sehr unterschiedlichen Bereiche eine hohe Bio-
topvielfalt.

Aufgrund der Bedeutung verschiedener Flachen und Bereiche
wurden bereits diverse Schutzgebiete ausgewiesen:

Naturschutzgebiete (NSG)
- NSG lhisee und Ihiwald

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
- LSG Travetai
- LSG GroRer Segeberger See
- LSG Buchholzer Moor

Naturdenkmale (ND)
- ND Segeberger Kalkberg mit Kalkberghthien
- ND Eibe im Garten des Amtsgerichts
- ND Findling im Travetal {(Kleinniendorf)

AuBerdem sind zahlreiche gesetzlich geschiitzte Biotope (§15a
LNatSchG) festgestellt.

Besondere Erwahnung missen die im Rahmen des européi-
schen Okologischen Netzes ,Natura 2000" gemeldeten FFH-
Gebiete (Flora-Fauna-Habitat) sowie Europaischen Vogelschutz-
gebiete finden. Es sind dies innerhalb des Planungsraums die
Gebiete ,Kalkberghohien®, ,lhlsee und lhlwald® sowie ,Mittlere
und Untere Trave®.

- ,Kalkberghéhlen“ in Bad Segeberg (Nr. 2027-302), 3 ha
Die Segeberger Gipshohle ist das grofite bekannte Fledermaus-
quartier Deutschiands. Die Nutzung der Hohle durch Fledermau-
se findet ganzjahrig statt. Wahrend des Winterhalbjahres verbrin-
gen hier alljahrlich etwa 8000 Wasserfledermause, 50 Teichfle-
derméuse sowie einzelne GroRe Mausohren, Bechstein-
Fledermé&use, Bartfledermause und Braune Langohren die Zeit
des Winterschlafs.

Von Mai bis Juli wird die Héhle von offenbar umherstreifenden
Mannchengesellschaften sporadisch aufgesucht. Derartige Ein-
fluge betreffen mehrere Arten und kdnnen bis zu 600 Tiere pro
Tag umfassen. Ab August wird die Hohle von mehreren 1000
Wasserfledermdusen und ab September von 6.000 — 7.000
Fransenfledermiusen aufgesucht. Die Héhle ist damit nicht nur
als Winterquartier sondern im gesamten Jahresveriauf fir Tau-
sende von Fledermausen vermutlich aus grofien Teilen Schies-
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Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt Erlduterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

Marz 2005

wig-Holsteins und darlber hinaus von zentraler Bedeutung. Eine
weitere Besonderheit der Hohle ist das Vorkommen des endemi-
schen Hfjhllenkéfers Chlidera holsatica.

Erhaltungsziele
» Erhaltung der Hohle und Sicherung der Fledermauspopuiati-
onen

- Erhalt der Ungestértheit durch Tourismus. Besuche der
Schauhohle sind tagsiber in der zeit vom 1. April bis zum 30.
September moglich. Sie fihren weder zu Beeintrachtigungen
der Hohlenfauna noch der Hohle selbst.

. Das bestehende Naturschutzgebiet ,lhisee und thiwald
(Nr. 2027-301), 42 ha

Nach Aussage des Landesamtes fur Natur und Umwelt (LANU)

ist fur dieses Gebiet noch keine weitergehende Beschreibung

vorhanden.

. ,Mittlere und Untere Trave“ (P2127-320; nachgemeldet
im Juni 2003), 1.057 ha (reicht iiber das Planungsgebiet
hinaus).

Das drittgrote Flusssystem des Landes hat eine grofie Bedeu-

tung fur einen weitrdumigen Verbund verschiedener Klein-

Naturraume des Ostlichen Hugellandes bis hin zur Ostsee. Zwar

ist fast der gesamte Lauf der Trave nach wasserwirtschaftlichen

Gesichispunkten ausgebaut oder in seinem Flieftverhalten ver-

andert worden, doch sind zumindest unterhalb des Wardersees

einige naturnahe bzw. weitgehend naturnahe Gewasserstrecken
erhalten geblieben. Solche Abschnitte liegen beispielsweise bei

Klein Ronnau, Schackendorf, Hogersdorf, Sthlen und unterhalb

von Nitschau.

Die Trave wird uberwiegend aufgrund ihrer Bedeutung fir Neun-

augen und Fische in das Netz Natura 2000 einbezogen. Die Ab-

grenzung umfasst hier neben dem Gewasser selbst einen min-
destens 10 m breiten Ufersaum an beiden Gewéasserrandern
sowie die ggf. vorkommenden Lebensraumtypen flachenhaft.

Einfliilsse und Nutzungen
Mihlenstaue: Hafenwirtschaft in Libeck; Fischerei einschliefdlich

Fischbesatz; Entwasserung; Wasserwirtschaft einschlielich Un-
terhaltung; Landwirtschaft (Beweidung, Umbruch, Einstellung von
Nutzungen), z. T. Siedlungs- und Verkehrsnahe; Stérungen
durch Larm, Abgase, Streusalz, Abwasser aus Versiegelungen

Erhaltungsziele
- Erhait des Flusssystems der Trave, insbesondere der noch

weitgehend unverbauten Gew&sserstrecken sowie der Zu-
flisse Faule Trave und Hohler Bach

- Erhailt der vorkommenden Lebensraumtypen des Anhang |
und der Arten des Anhang | sowie deren Habitatstrukturen.
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Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt Erauterungsbericht

Fidchennutzungsplan-Neuaufstellung

2.2.2 Leitlinien

2.3 Bevodlkerungsstruktur

2.3.1 Ausgangslage

Marz 2005

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane, also auch des Flachennutzungsplanes, insbesondere
Zu berlicksichtigen:

.Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Was-
sers, der Luft und des Bodens einschliefllich seiner Rohstoffvor-
kommen sowie das Klima®.

Das Landesnaturschutzgesetz formuliert in § 1 u.a. folgende Re-
gelungen:

=  Der Naturhaushalt ist als Wirkungsgefiige von Boden, Was-
ser, Luft, Klima, Tieren und Pflanzen in seinen raumlich ab-
grenzbaren Teilen so zu sichern, dass die den Standort
pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflis-
se sowie landschaftlichen Strukturen erhalten, entwickelt
oder wiederhergestellt werden.

=  Mit dem Boden ist schonend umzugehen; mit den Bodenfla-
chen ist sparsam umzugehen.

= Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von oberflachen-
nahen Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschiittun-
gen sind dauerhafte Schéden des Naturhaushalts und Be-
eintrachtigungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden.

=  Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind gering zu
halten; Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

Die Landschaftsplane der Zweckverbandsmitglieder treffen Vor-
gaben, die in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen sind. Es
sind dies Darstellungen zu:
- Grinflachen / Waldflachen
- Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
- Freiflachen / Griinztige / Grinverbindungen.

Bei geplanten Vorhaben im Grenzbereich der Natura-2000 Ge-
biete ist bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung si-
cher zu stellen, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan
entstehen kdnnen.

Die Bevdlkerungsentwickiung der vier Zweckverbandsgemeinden
verlief in den vergangenen 170 Jahren folgendermafien:
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Am 31.12.2001 lebten im Zweckverband Mittelzentrum Bad Se-
geberg - Wahlstedt 28.045 Einwohner. Davon entfallen auf Bad
Segeberg 16.103, auf Wahlistedt 9.504, auf Fahrenkrug 1.639
und auf Schackendorf 799 Einwohner.

Dies entspricht einem Anteil an der Bevdlkerung des Kreises
Segeberg (252.758 EW) von ca. 11,1 %.

Die Bevolkerungswanderung ist im Verbandsgebiet in den letzten
5 Jahren gegen den kreisweiten Trend des deutlich positiven
Wanderungssaldos eher negativ. Mit dem Jahr 2001 gelang wie-
der eine Trendwende in den positiven Bereich (2001 Kreis SE
+ 2.390 EW = 0,95 %; ZVM 51 EW = 0,18 % der Gesamtbevdlke-
rung).

Bevélkerungswanderung (Salden 1996 - 2001)

Einwohner

1996 1997 1998 1999 2000 2001

Ende 2001 existierte ein Wohnungsbestand von 13.677 Woh-
nungen {Kreis SE 109.160 = 12,5 %), woraus sich eine durch-
schnittliche Haushaltsgrofte von 2,05 Personen (Kreis SE 2,3)
ergibt.
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Fléchennuizungsplan—NeuaufsteHung

2.3.2 Leitlinien fiir die

Bevélkerungsent-
wickiung

Marz 2005

Durch die Lage in der Metropolregion Hamburg und die Funktion
als Entwicklungs- und Entlastungsort bestehen ginstige Rah-
menbedingungen fur weiteres Bevélkerungswachstum.

Da fur das Zweckverbandsgebiet selbst keine konkreten Progno-
sezahlen bezlglich der zukinftigen Bevblkerungsentwicklung
bestehen, wird eine Prognose aufgrund des Einwohneranteils-
(11,1 %) an den entsprechenden Daten des Kreises Segeberg
(9. koordinierte Bevolkerungsvorausschatzung des Bundes und
der Lander vom August 2000) aufgestellt.

Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung aus Geburtenriick-
gang und Wanderungsgewinn wird fur den Kreis Segeberg mit
einem Zuwachs von 10.400 Einwohnern (EW) bis 2015 angege-
ben. Daraus ergibt sich fir das Zweckverbandsgebiet ein Zu-
wachs von 1.150 auf dann ca. 29.200 EW, das entspricht einer
Zunahme um ca. 4,1 %.

2.4 Wirtschaftliche Situation

2.4.1

Ausgangslage

Tab. 1: Pendler

Beschaftigtenzentralitat

Die Wirtschaftsstruktur des Zweckverbands stellt sich als sehr
vielschichtig dar.

Bad Segeberg stellt sich als Handels- und Dienstleistungszent-
rum sowie als Standort fir das Heil- und Baderwesen dar. Auch
der Tourismus spielt eine wichtige Rolle.

Wahistedt ist als Industriestadt im Griinen zu bezeichnen, die in
hohem Mafe durch produzierende Betriebe gepragt ist.
Fahrenkrug und Schackendorf stellen sich als dérflich / landlich
strukturierte Orte mit Wohnfunktion dar, die lediglich értliches
Gewerbe sowie landwirtschaftliche Betriebe aufweisen.

Zum 31.12.2001 sind im ZVM 14.139 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort (Bad Segeberg 10.269, Wahlstedt
3.464, Fahrenkrug 219, Schackendorf 187) und 10.383 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort (Bad Segeberg
6.011, Wahlstedt 3.508, Fahrenkrug 630, Schackendorf 234)
(Quelle: Gemeindedatenblatt Stand Jan. 2003)

Der Pendlersaldo stelit sich im Juni 1999 folgendermafien dar:

Gemeinde Auspendler Einpendler
Bad Segeberg 2.650 7.181
Wahlstedt 2.013 1.850
Fahrenkrug 583 160
Schackendorf 210 134
ZVM Gesamt 5.456 9.325

Die Beschéftigtenzentralitat der Gemeinden des Zweckverban-
des liegt bei 148, die des Mittelzentrums allein (Bad Segeberg
und Wabhlstedt sogar bei 158 (zum Vergleich: Schleswig-Holstein
88, Bundesrepublik 100). Dies verdeutlicht die herausragende
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Versorgung / Einzelhandel
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Bedeutung als Arbeitsplatzzentrum der Region. ,
Im Arbeitsamtbezirk NMS, Nebenstelle Bad Segeberg waren im
Sept. 1998 ca. 17.300 unselbstandig beschéftigte Erwerbs-
personen gemeldet. Die Arbeitslosenguote betrug 9,4 %.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Gitern des taglichen wie
des aperiodischen Bedarfs ist —bezogen auf das Zweckver-
bandsgebiet- gewahrleistet. In Schackendorf besteht allerdings
keinerlei Einkaufsmoglichkeit und in Fahrenkrug existiert nur ein
sehr reduziertes Angebot an Waren.

Zusammen mit Wahlstedt versorgt Bad Segeberg einen Stadt-
und Umilandbereich im landlichen Raum. Wéahrend Bad Sege-
berg eher das Zentrum des Handels, der Dienstleistungen und
der Verwaltung ist, kann Wahistedt eher als Standort der Indust-
rie und des Gewerbes bezeichnet werden.

Entsprechend hat Wahlstedt ein Angebot an Waren des taglichen
und des periodischen Bedarfs fur die eigene Bevdlkerung, das
auch eingeschrankt von Bewohnern angrenzender Orte genutzt
wird. Die Kaufkraft-Kennziffer betragt im Jahr 1999 85,7 %, die
Zentralitatskennziffer 67 % (gesa. Sept. 2000).

Fur das Stadtgebiet Bad Segeberg wurde 2000 eine Einzelhan-
delsuntersuchung (CIMA GmbH) durchgefiihrt, die unter ande-
rem zu folgenden Ergebnissen kommt:

Die Einzelhandelszentralitit Bad Segebergs betragt ohne die
Beriicksichtigung der Branche Mobel / Teppiche / Heimtextilien
(d.h. vor allem Mobel Kraft) 132 %, was fur ein Mittelzentrum
niedrig aber akzeptabel ist.

Diese Zentralitat stellt sich auf die einzelnen Branchen bezogen
sehr unterschiedlich dar. Hohe Zentralitat besitzen neben dem
Mobelbereich noch der Bau-/ Garten- und Heimwerkerbedarf
sowie Haushaltswaren.

Normale Zentralitat besitzen die Angebote fir den Periodischen
Bedarf.

Zu geringe Zentralitat fur ein Mittelzentrum besitzen die Sammel-
branchen Bekleidung / Wasche, Schuhe / Lederwaren (beides
Innenstadtleitbranchen), Sport / Spiel / Hobby, Biicher / Schreib-
waren sowie Elektroartikel / Computer, Uhren / Schmuck und
Musikinstrumente,

Das Kaufkraftniveau, welches vom Einkommen der Bevolkerung
und damit Folge der Wirtschaftskraft der Stadt / der Region ist,
betrug in Bad Segeberg 1998 107,2 % (Deutschland 100 %).
Damit hat Bad Segeberg einen deutlichen Vorsprung vor Konkur-
renzzentren wie Bad Oldesloe (101,6 %), Eutin (102 %) und Pién
(88,2 %) aufzuweisen. Die Kaufkraft im Marktgebiet liegt zum Teil
unter 100 % und ist damit eher landlich gepragt.

Die Kaufkraftbindung im Stadtgebiet (16.000 Einwohnern) ist mit
80 % (132 Mio. DM) fiir ein Mittelzentrum adaquat. Die Bin-
dungsquote fir das Nahmarktgebiet (entspricht mehr oder weni-
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ger den direkt angrenzenden Nachbargemeinden mit ca. 8.550
EW einschliefilich Fahrenkrug und Schackendorf aber ohne
Wahlstedt) liegt recht hoch bei 73 % (60 Mio. DM) und fiir das
Fernmarkigebiet (24.600 EW) nur noch bei durchschnittlich 17 %
(41 Mio. DM).

Die vorhandenen Trager der wirtschaftlichen Entwickliung

- Industrie und Gewerbe

- Handel, Dienstleistung und Verwaltung

- Tourismus und Kurbetrieb
sollen ausgebaut und der Wirtschaftsstandort ,Entwicklungsraum
Segeberg” zu einem Markenzeichen am nordlichen Rand der
Metropolregion Hamburg entwickelt werden.

Eine wichtige Rolle spielt dabei die erhdhte Standortgunst durch
die Entstehung eines bedeutsamen Autobahnkreuzes sowie die
bereits erfolgte Reaktivierung der Bahnlinie Bad Oldesloe — Bad
Segeberg - Neumiinster.

Das Arbeitsplatzangebot kann dadurch quantitativ und qualitativ
deutlich gesteigert werden.

Die Kaufkraftabflisse in den Einzelhandel der Oberzentren Li-
beck, Hamburg, Neumiinster und Kiel sind raumordnerisch un-
schadlich und aufgrund des dort vorliegenden umfassenden An-
gebots nur durch gezielte Anstrengungen zu verhindern. Die
Strategie sollte darin liegen, in Bad Segeberg gezielt Starken zu
schaffen, wo im Oberzentrum Schwéchen bestehen, z.B. Ver-
kehr, Erreichbarkeit, Parken, Sicherheit, Sauberkeit u.a.

Die Abflusse in innenstadtrelevanten Sortimenten nach Bad Ol-
desloe sollen durch eine Verbesserung des Angebotes in Bad
Segeberg minimiert werden. Ziel muss es sein, eine héhere Bin-
dung in den Bereichen zu erzielen, in denen bislang grofie
Zentralitétslicken, also {berproportionale Kaufkraftabflisse
vorliegen. Diese Zentralitits- und Angebotsliicken sollten
nachfragegerecht geschlossen werden, damit zukinftig alle
Zielgruppen adaquate Angebote im Stadtgebiet — dabei
insbesondere im Stadtgebiet vorfinden (CIMA 2000).

Bei der Ansiedlung von weiterem grof3flachigem Einzelhandel ist
auf integrierte Standorte bzw. auf die Auswirkungen der Versor-
gungs- / Angebotsstruktur zu achten. GroRflachiger Einzelhandel
mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb der Innenstadte
darf auf Grund der zu erwartenden negativen Folgewirkungen auf
das weiterhin erwiinschte qualitativ hochwertige Angebot des
Facheinzelhandels nicht zugelassen werden.

Die Bedingungen fir die Landwirtschaft miissen bei allen bauli-
chen und verkehrlichen Mafnahmen beriicksichtigt werden.

Die Land- und Forstwirtschaft soll —auch unter dem Aspekt Land-
schaftspflege, Naherholung und Tourismus in einer maBgebli-
chen Dimension erhalten werden.
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3 GRUNDKONZEPTION UND DARSTELLUNGEN DES FNP

3.1 Planungsgrundlagen Ausgangspunkt fur die raumliche Entwicklung des Zweckverban-

3.2 Gesamtentwick-
lungsplanerisches
Strukturkonzept

des Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt ist die historisch
entstandene Situation, also der bauliche und naturrdumliche Be-
stand und Zustand der Gemeinden mit seinen pragenden Ele-
menten:

- die historische Keimzelle Segebergs, die Burgsiediung um den
Kalkberg herum sowie die urspriinglichen Siedlungsteile der an-
deren Gemeinden

- die umfangreichen Siedlungserweiterungen aus weiterer und
naherer Vergangenheit, insbesondere der Aufbau des Wahisted-
ter Industriegebietes

- der Verlauf {iberortlicher Verkehrsverbindungen (v. a. Bahntras-
se, B 404 bzw. A21/ B 432/ B 205 / B 206 bzw. geplante A 20)
mit den dadurch entstehenden Problemen aber auch Entwick-
lungschancen;

- die teilweise ausgepragten topographischen Verhéltnisse; die
Bachniederungen und die Seen sowie sonstige naturraumlich /
landschaftstkologisch bedeutsame Bereiche als Begrenzung der
baulichen Entwickliung

Die Planung des Zweckverbandes ist den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen.

Die Flachennutzungsplanung will Ldésungsmaoglichkeiten aufzei-
gen, wie der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahl-
stedt auch langfristig die ihm regionalplanerisch zugedachte
Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort in der Metropolre-
gion Hamburg und als Mittelzentrum wahrnehmen kann, ohne
dass die natUrlichen Lebensgrundlagen fur die Stadte und Ge-
meinden oder die Region nachhaltig beeintrachtigt werden.

Um die Entwicklungsziele fir den Zweckverband Mittelzentrum
Bad Segeberg - Wahlstedt in den nachsten 10-15 Jahren zu-
nachst frei von den formalen Anforderungen der Flachennut-
zungsplanung aufstellen und bedenken zu kdnnen, wurde das
informelle  ,Gesamtentwicklungsplanerische  Strukturkonzept
(GEK)" vorgeschaltet.

Das Gesamtentwicklungsplanerische Strukturkonzept (GEK) bil-
det den Orientierungsrahmen fir die langerfristige (bis ca. 2015}
Entwicklung des Verbandsgebietes. Es sind dabei die Bereiche
Siedlungsentwicklung, Landschaft, Verkehrs- und Infrastruktur in
den Chancen und Grenzen der raumlichen Entwicklungsmoglich-
keiten untersucht und dargestellt worden.

Das Strukturkonzept hat die Qualitats- und Leitziele fiir die ein-
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Visionen / Zietkonzept
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zelnen Entwicklungs- und Handlungsfelder definiert.

Mit unterschiedlicher Gewichtung dieser Ziele wurden verschie-
dene Entwicklungsmoglichkeiten als r&umliche Strukturkonzepte
(Visionen | - [V) dargestelit.

Durch die vergleichende Gegeniiberstellung und Bewertung die-
ser Konzepte wurden auch die jeweiligen kommunalen Ziele auf-
einander abgestimmt und in einem Zielkonzept festgelegt.

Das GEK hat unter Wirdigung aller Gutachten und Studien An-
nahmen fir die zukinftige Siedlungsentwicklung getroffen. Ge-
naue Prognosen sind nicht mdglich. Dabei ist das Haushalten mit
den Flachenpotentialen und die Qualitdtsverbesserung vorhan-
dener Siedlungsflachen wichtiges Ziel.

Gegeniber der Bauleitplanung ist das GEK kein rechilich aus-
gestattetes Planungsinstrument, es wirkt vor allem durch die
Selbstbindung des Zweckverbandes als Grundlage fur den Fla-
chennutzungsplan.

Das Gesamtentwicklungsplanerische Strukturkonzept (GEK)

zeigte mehrere jeweils eine Entwicklungsrichtung polarisierende

Visionen, ndmilich:

= - Vision 1 ,,Uberregional bedeutsamer Gewerbestandort”

» Vision 2 ,Siedlungsentiastungsort der Metropolregion Ham-
burg*

u Vision 3 ,Sicherung / Opltimierung vorhandener Qualitaten”

L Vision 4 ,Ausbau / Vertiefung der zentraldrtlichen Funktion®

Das aus den Visionen erarbeitete und mit dem Kreis Segeberg
und der Landesplanung vom Grundsatz her abgestimmte Ziel-
konzept flr das gemeinsame Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wabhistedt beschreibt das Leitbild eines dynamischen Entwick-
lungsraumes Segeberg. Das Leitbild vereinigt haupts&chlich die
Aussagen der Visionen 1 und 4, namlich die Schaffung eines
neuen starken Gewerbekernes und die Vertiefung der zentral&rt-
tichen Funktionen. '

Das Zielkonzept geht von drei grundlegenden Zielsetzungen aus,
welche sich aus der Lage im Raum, seinen vorhandenen und
entstehenden Verkehrsbedingungen und den Aussagen der
Raumordnung und Landespianung ableiten lassen.

» Entwicklungsschwerpunkt in Mittelholstein

Der Entwicklungsraum Segeberg ist Entwicklungsschwerpunkt in
Mittelholstein. Das aus vier Kommunen gebildete Verbandsgebiet
liegt inmitten eines gedachten Vielecks aus Oberzentren (Kiel,
Neumdinster, Libeck und Hamburg) und ist als Gebiet mit bedeu-
tendem Bekanntheitsgrad und hoher Lebensqualitdt ein Fokus
fur die Aufnahme der Entwicklungsimpulse in dieser Region.

Konkurrierende Zentren in unmittelbarer oder kurzfristig erreich-
barer Umgebung (Kaitenkirchen oder Bad Oldesloe) besitzen
bereits abweichende Funktionen wie z.B. Achsenendpunkt der
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Metropolregion Hamburg und erfillen damit andere Kriterien.
Somit besitzt das Mittelzentrum eine einzigartige Ausgangsvor-
aussetzung. Mit der Entstehung der neuen Verkehrswege (Bahn,
Bundesbahn) oder dem Ausbau der vorhandenen Verkehrswege
wird diese Tendenz der glnstigen Ausgangslage fur die Entste-
hung von Entwicklungsimpulsen deutlich verstarkt.

> Zentrale Funktion im Achsenzwischenraum
Der Entwickiungsraum Segeberg nimmt eine zentrale Funktion
im Achsenzwischenraum ein.

Dabei werden alle Mitgliedsgemeinden in einem der Funktion
eines Mittelzentrums angemessenen Umfang ausgebaut. Dabei
kommt es jedoch zu einer Verteilung der gewerblichen und
wohnbaulichen Hauptfunktionen auf die einzelnen Mitglieder des
Zweckverbandes, welches den Effekt einer funktionalen Ver-

- schmelzung der Einzelteile zu einem Ganzen bewirkt, bei gleich-

zeitigem weitgehenden Erhalt der Siedlungsabgrenzung vonein-
ander.

> Breites Angebotsspektrum
Die Gemeinden des Entwicklungsraumes Segeberg bieten ge-
meinsam ein breites Angebotsspektrum, das sich auch mit dem
Begriff ,Vielfalt in der Einheit* beschreiben |asst.
Der Entwicklungsraum bietet:

=  Wohnen und Arbeiten in attraktiver Umgebung

Wahlstedt bietet umfangreiche Arbeitsplatze im produzierenden
Gewerbe und die Moglichkeit, Wohnen und Arbeiten in raumli-
cher Nahe zueinander zu verwirklichen. Die attraktive naturraum-
liche Lage und Umgebung tragt zu einem qualitatvollen Wohn-
umfeld bei.

»  Wohnen und Wirtschaften in dérflicher Umgebung

Schackendorf soll auch zukinftig seinen dorflichen Charakter
behalten. Es soll nicht zum reinen Schlafdorf werden, sondemn
weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung, z. T. mit Spezialaus-
richtung und in Kombination mit Tourismus (z.B. Reiterhof etc.)

beibehalten.

= Wohnen in landschaftlicher Umgebung mit Bezug zur
Stadt

Fahrenkrug (bt aufgrund seiner zentralen Lage im Zweckver-

bandsgebiet und seines Bahnanschlusses vorrangig besondere

Wohnfunktion (landlicher / dorflicher Charakter) aus.

Die Lage ermoglicht sowohl kurze Wege nach Wahlstedt als

auch nach Bad Segeberg, so dass die Arbeitsplatze —die in Fah-

renkrug selbst nur begrenzt vorhanden sind- schnell erreicht wer-

den kénnen.

Der dérfliche Charakter mit einigen verbliebenen landwirtschaftli-

chen Betrieben soll als besonderes Identifikationsmerkmal erhal-

ten bleiben und sich auch in den Bauflachenerweiterungen wie-

der finden.
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#= Stadtisches Leben mit Bezug zur Landschaft

Bad Segeberg bietet innerhalb des Entwickiungsraumes stadti-
sches Leben im Sinne von Urbanitat. Das Herausstellungsmerk-
mal Bad Segebergs gegeniiber Stadten gleicher GroRe und
Funktion ist der Bezug zur Landschaft, der nicht nur in der direk-
ten Umgebung, sondern auch innerhalb der Siedlungsbereiche
sichtbar werden (Kalkberg, Grof3er Segeberger See etc.).

Diese vorhandenen Potentiale sollen zukiinftig noch starker er-
kannt und im Sinne einer Standortaufwertung genutzt werden.
Neben der Zurverfigungsteliung von Wohnbauland auch in quali-
tatvollen Lagen sollen die vorhandenen Wirtschaftsfaktoren (Ge-
sundheitswesen, Karl-May-Spiele, Reiterstadt, Handels-, Verwal-
tungs-, Kultur- und Dienstleistungsstadt etc.) langfristig konkur-
renzfahig ausgebaut werden

Die Merkmale des Zielkonzeptes sind im wesentlichen:

=  Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung werden in
gleichwertigem und ausgewogenem Verhaltnis zueinander
entwickelt.

» Wohnbauflachenpotentiale bestehen in Bad Segeberg (ca. 88
ha) und Wahistedt (ca. 36 ha) im Sinne einer Hauptwohn-
funktion.

s« Segeberg erhalt durch Umwidmung von innerstadtischen und
seenahen Bereichen qualitativ hochwertige Flachen, welche
groBtenteils im fulllaufigen Bereich der zukiinftigen Bahnhal-
tepunkie liegen werden.

* Schackendorf weist lediglich in geringem Umfang tber den
Eigenbedarf hinaus aus (Hauptfunktion Erholung durch land-
schaftliche Qualitaten)

* Fahrenkrug wird in etwas gréflerem Mafle wachsen, wobei
sich die Flachen auch hier mafgeblich am Bahnhaltepunkt o-
rientieren.

» Insgesamt weist das Zielkonzept ein Wohnpotential von etwa
120 ha aus. Dieses liegt Uber den Prognosen der Eigenent-
wicklung, erscheint jedoch fir die Funktion des Mittelzent-
rums angemessen und mindert zudem die Spekulation mit
Grund und Boden.

* Potentiale fir die Entwicklung eines neuen Gewerbekerns
bestehen in unmittelbarer Nahe zum Autobahnkreuz (Haupt-
gewerbefunktion auBerhalb der bestehenden Ortslagen). Sie
liegen grdltenteils im von Straflen und Bahnlinie zerschnitte-
nen und verinselten Raum mit im Verhaltnis zum 0brigen
Zweckverbandsgebiet geringen landschaftlichen Qualitaten.
Sie besitzen einen Umfang von etwa 143 ha und bieten Er-
weiterungs- und Umstrukturierungsmoglichkeiten fir beste-
hende, ortsansassige Betriebe und Uberdies weiteren Raum
fOr Giberregionales, autobahnbezogenes Gewerbe.

» Fléachenpotentiale fiir weitere Nutzungen bieten sich nur in
begrenztem Umfang z.B. im Ortskern der Stadt Bad Sege-
berg im Bereich des zukinftigen Bahnhaltepunktes.
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= Andere Bereiche stehen als Freiflachenpotentiale zur Hebung
der innerstadtischen Qualitaten bzw. dem Funktionserhalt ei-
nes Standortfaktors (,Reiterstadt Bad Segeberg®) zur Verfo-
gung oder kdnnen einer Wohnnutzung zur Nachverdichtung
oder einer bahnnahen gewerblichen Nutzung zugefihrt wer-
den.

s Neben den beiden A 20 - Autobahnanschlissen Segeberg-
Ost und -West ist fiir die positive wirtschaftliche Entwicklung
des Raumes ein weiterer Anschluss ,Wahistedt" erforderlich

= Als Entlastung fur die K102 zwischen Wahlstedt und Sege-
berg ist eine alternative Strallenverbindung dargestellt.

Zusammenfassend beschreibt das Logo des Zielkonzeptes eine
neue Struktur, die sozusagen Motto fir die zukiinftige Entwick-
Jung des Entwicklungsraumes Segeberg ist:

Zwei groBe (Bad Segeberg und Wahlstedt) und zwei kleine (Fah-
renkrug und Schackendorf) Siedlungs- und Entwicklungspunkte
werden verbunden durch einen neuen Strukturpunkt (Gewerbe-
kern).

Dieser Punkt soll nicht nur rdumlich eine neue Verbindung wer-
den, sondern auch ein Symbol fir ein Netzwerk aus sich gegen-
seitig erganzenden und unterstitzenden Funktionen sein.

Eine ausgewogene Nutzungsmischung wird die beschriebene
Vielfalt sichern, Wege verkiirzen und eine okologische Vertrag-
lichkeit des Wachstums ermdglichen.

Magliche Defizite aus der zuriickliegenden Siedlungsentwicklung
sollen nach Méglichkeit durch entsprechende Nutzungsmischun-
gen innerhalb der heute schon verfligbaren Baulandreserven
ausgeglichen werden bzw. sollen der Entstehung von Ungleich-
gewichten entgegenwirken.

Bei zunehmender Konkurrenz verschiedener Nutzungsanspriche
um das begrenzte Flachenangebot soll durch eine bessere Aus-
nutzung und Verdichtung oder Umnutzung bebauter Flachen die
Erweiterung der Siedlungskorper in die offene Landschaft (Au-
Renbereich) begrenzt werden, ohne jedoch hierdurch die offentli-
chen und privaten Freiraum- und Erholungsflachen in ihren Teil-
funktionen nachhaltig zu beeintréchtigen.

Trotz Verdichtung und Erweiterung der bebauten Siedlungsfla-
chen mussen sich die Kommunen ihren Charakter als durch-
griinte Stadt mit attraktiven Erholungsflachen bzw. behutsam
entwickelte Dérfer in griiner Umgebung und funktionsfahigem
Naturhaushaill sichern und stetig weiterentwickeln.

Die siedlungsraumlich relevanten Grinbereiche sollen auch mit
der freien Landschaft zum Wohl der Blrger und zur Sicherung
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der natiirlichen Lebensgrundlagen vernetzt werden. .

Im Rahmen einer zukunftsweisenden Stadt- und Regionalent-
wicklung soll ein hoher Versorgungsstandard fir die Bevolke-
rung der Zweckverbandsgemeinden aber auch des Einzugsbe-
reiches des Mittelzentrums erreicht werden.

Das Wohnungsangebot ist so auszustatten, dass den unter-
schiedlichsten Wohnbedurfnissen und Altersgruppen in der Re-
gion Rechnung getragen werden kann. Hierzu gehért auch ein
Angebot, welches den Wohnstandort fur Arbeitskrafte von au-
Rerhalb attraktiv macht.

Die Verkehrssysteme sind so miteinander zu verbinden bzw. zu
entflechten, dass neben einem hohen Grad an Funktionsfahigkeit
und ErschlieBungsqualitit auch eine stadt-, umwelt- und sozial-
vertragliche Abwicklung des Verkehrs gewahrleistet werden kann
und die beiden Teile des Mittelzentrums die Aufgaben eines
Kommunikationspunktes voll erfillen kénnen.

Fur alle Bevélkerungsgruppen sind gleichwertige Mobilitatschan-
cen anzustreben.

Die vorgenannten Leitsatze bilden die Grundlage fir eine um-
welt- und sozialvertragliche Gesamtentwicklung, in der Wohnen
und Arbeiten in einer gesunden und erholsamen Umwelt Grund-
bedingungen jeglichen Handelns ist.

Fir die drei im Plangebiet vorhandenen FFH-Gebiete (vgl.
Kap.2.2.1} gilt ein Verschlechterungsverbot. Ausgehend von die-
ser Vorschrift der §§ 20d ff. LNatSchG sind die Entwicklungsziele
des Zweckverbandes —vor allem was bauliche Nutzungen an-
geht- gepriift worden. Der FNP stitzt sich dabei auf vorhandene
Unterlagen und Daten und prift Vertraglichkeiten mit der Detail-
schéarfe, die auf dieser Ebene maglich ist.

Zu den einzelnen Gebieten ist dazu folgendes zu sagen:

* Segeberger Kalkberghthlen

Das Gebiet liegt mitten in der Altstadt und ist von daher seit
Jahrhunderten durch die intensive menschliche Nutzung und
Uberformung gepragt.

Zum Schutz der Lebensbedingungen der Fledermause wird auf
die urspringlich angedachte Planung einer Schule an der Liibe-
cker Strasse verzichtet. Lediglich im Bereich westlich der Stralte
Winklers Gang", der als Nebenflugbahn far Fledermause anzu-
sehen ist, stelit der FNP eine neue Wohnbauflache dar. Aufgrund
der bereits bestehenden baulichen Nutzung (Gartnereibetrieb)
kann davon ausgegangen werden, dass eine wohnbauliche Nut-
zung zu keiner Verschlechterung der Lebensbedingungen der
Fledermiuse kommen wird.

Der Flachennutzungsplan sieht in der Umgebung ansonsten kei-
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ne neuen Bauflichen oder intensivere bauliche Ausnutzbarkeit
von Bestandsbereichen vor, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind. '

Der konkrete Nachweis der Vertraglichkeit der geplanten (bauli-
chen) Nutzungen muss auf der Ebene der Bebauungsplanung
erfolgen.

e NSG lhisee und thiwald

Die nachstgelegene geplante bauliche Nutzung befindet sich in
der bislang noch unbebauten zentralen Lage Kleinniendorfs in
einer Enffernung von ‘mindestens 250 m. Lage, Entfernung und
Grofle (absolut und auch relativ zur bestehenden Siedlungsfla-
che) werden zu keinen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
und des Schutzzweckes fuhren.

» Mittlere und Untere Trave

In fUr eventuelle Beeintrachtigungen in Frage kommendem Ab-
stand ist keine neue bauliche Nutzung vorgesehen. Im Gegenteil
werden die Erhaltungsziele durch die Darstellung von Vorrang-
flachen fir den Naturschutz im FNP gestarkt. Die Gemeinde
Schackendorf hat sich unabhéngig davon in ihrer Gemeindever-
tretersitzung vom 11.09.2003 gegen die Einbeziehung von Scha-
ckendorfer Gemarkungsteilen in das als Natura 2000 vorge-
schlagene FFH-Gebiet ,Mittlere und untere Trave® ausgespro-
chen, weil es dem glitigen Landschaftsplan widerspricht.
Beeintrachtigungen sind durch die Querung der geplanten A 20
zu erwarten. Diese Planung wird allerdings nicht durch den FNP
verursacht und kann deshaib in diesem Rahmen nicht untersucht
werden.

Insgesamt kann fiir alle drei Bereiche aus genannten Grinden
auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung auf der Ebene der Fl&-
chennutzungsplanung verzichtet werden.

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung im
MafRstab 10.000 im Original und einem Innenstadtausschnitt Bad
Segebergs in 1:5.000 sowie dem gemaR § 5 (5) BauGB dem
Flachennutzungsplan beizufigenden Erlduterungsbericht.

Die Planzeichnung des FNP beruht auf der topographischen Kar-
te des Landesvermessungsamtes mit neuestem Stand.

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in
den Grundziigen dar (§ 5 (1) BauGB).

Der Inhalt des Plans ist gesetzlich mit einem offenen Darstel-
lungskatalog geregelt, der in Abhangigkeit von der planerischen
Konzeption der Gemeinde ausgeschdpft bzw. erganzt werden
kann.
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4 WOHNBAUFLACHEN (W)

4.1

Ausgangslage

Die Masse an Wohnbauflachen findet sich derzeit naturgema
in den beiden Stadten Wahlstedt und Bad Segeberg, die Ende
2001 4.300 bzw. 8.470 Wohnungen aufwiesen. Die beiden Ge-
meinden Fahrenkrug und Schackendorf hatten zum gleichen
Zeitpunkt einen Bestand von 640 bzw. 260 Wohnungen.

In Fahrenkrug und Schackendorf liegen die Wohnungen aller-
dings weitaus itberwiegend in ausgewiesenen Mischbauflachen
und nur die zuletzt erschlossenen Gebiete jeweils im Nordosten
der beiden gemeindlichen Siedlungsbereiche sind als Wohnbau-
fiache dargestellt. Diese Tatsache spiegeit die Entwicklung aus
dem jeweiligen dorflich gepragten Ortskern wider. Neben den
landwirtschaftlichen Hoéfen sind hier fast ausschiieilich Einzel-
und einzelne Doppelhduser entstanden. Verdichtete Bau-/
Wohnformen sind in Fahrenkrug in Form von Reihenhausern
und in geringem Umfang auch Geschosswohnungsbau vorhan-
den. In Schackendorf findet man einige wenige Reihenhzuser.

In Wahlstedt finden sich innerhalb der Wohnbauflichen alle
Wohnformen vom freistehenden Einfamilienhaus tiber Doppel-
und Reihenhduser bis hin zu hochverdichteten Bereichen mit
Geschoftwohnungsbau. :

Bad Segeberg bietet ein breites Spektrum an Wohnformen vom
stadtischen verdichteten Wohnen im Zentrum oder zentrumsnah
bis hin zu freistehenden Einfamilienhdusern. Die innerstadti-
schen Wohnbereiche sind entsprechend der dort vorherrschen-
den Nutzungsmischung als Mischbauflichen dargestellt. Die
Stadterweiterungen, die dem Wohnen dienen, sind auch ent-
sprechend als Wohnbauflachen dargestellt.

Nach dem bisherigen Stand des Flachennutzungsplanes beste-
hen noch Wohnbaupotentiale in Neubaugebieten wie auch
durch Bauliicken und Bebauungsméglichkeiten in riickwartigen
Grundstlcksteilen sowie durch Leerfall bzw. Generationswech-
sel.

Tab. 2 stellt diese Potentiale dar:

Ortsbezeichnung

Brut- | Wohnform / Dich- | Mégl. WE
tobau | te (WE/ha) bzw.

land Rest-

(ha) potentiale

Baumdglichkeit

Wahistedt — BP 28 siidl. Tierklinik (33.

FNP-And.)

Neubaugebief -
Restflachen

1,2

EH/DH
13-15WE /ha

17

Wahlstedt ~ BP 2.0 Sportplatz Rends-
burger Str. (31. FNP-And.)

Neubaugebiet in
innerstadt. Lage

1,0

EHM/DH/RH
15-18 WE /ha

18

Wahistedt - BP 31 (tw.) siidl. Str.
GroRhéirn (34. FNP-And.)

Neubaugebiet in
Ortsrandlage

1,38

EH/DH/RH
15-18 WE/ha

27
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Wahlstedt — BP 9b 6sth. Kieler Str. Neubaugebiet in Restfl. | EH/DH/RH . 5
_ Ortsrandlage 15-18WE /ha -
Wahlstedt - 3. And. B-Plan Nr. 1 Nachverdichtung Restfl. | EH 40
Elmhorst / Riflweg / ndrdl. Hofkoppel
Wahistedt - BP 19 Kieler Str./ Sege- Neubaugebiet in 35| EH/DH/RH 63
berger Str. Ortsrandlage 15— 18 WE / ha
Schackendorf - BP 5, Neubaugebiet zur 3,0 | EH 35
Arrondierung der 10-12 WE /ha
Crislage
Bad Segeberg BP 58, 2.And. ,Apfel- Neubaugebiet in Restfl. | EH/DH/RH 40
garten® Stadtrandlage
Bad Segeberg BP 72 ,Hundekoppel” Neubaugebiet in Restfl. | EH/DbH 20
' Stadtrandlage
Zweckverband gesamt Einzelne Nachverdichtungsflachen (Schitzung) 100
365
Summe des Wohnbaupotentiais in bestehenden BPlan-Gebieten {Stand April 2003)

4.2 Entwicklungs-
tendenzen und
Annahmen

Bevéikerungsentwicklung

Nachholbedarf

Ersatzbedarf

Der Bedarf an weiteren Wohnbauflachen ergibt sich aus den
Faktoren

= Bevolkerungsentwicklung

= Nachholbedarf

= Ersatzbedarf

» Mobilitatsreserve

Die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung aus Geburtenrick-
gang und Wanderungsgewinn bis 2015 stellt fir das Zweckver-
bandsgebiet einen Zuwachs von 1.150 auf dann ca. 29.200 EW
dar, das entspricht einer Zunahme um ca. 4,1 % (vgl. Kap. 2.3.2).
Bei der derzeitigen Wohnungsbelegung von 2,05 Personen pro
Haushalt ergibt sich daraus ein Bedarf von 560 neuen Wohnun-

gen.

Als Nachholbedarf wird die Differenz der Anzahl des Anstiegs der
privaten Haushalte gegeniiber der Groflte des Nettobauvclumens
in Wohneinheiten durch z.B.:

- Verkleinerung der Haushaltsgrofie

- eine dlter werdende Bevoilkerung
bezeichnet.
Der Nachholbedarf innerhalb des Kreises Segeberg wird im Re-
gionalplan mit etwa 4% des bisherigen Bestandes angegeben,
das entspricht einem Bedarf von ca. 550 Wohnungen.

Der Ersatzbedarf ist die Zahl an neuzubauenden Wohneinheiten,
die allein zum Ausgleich standig schrumpfender Teile des Sied-
lungsbestandes erforderlich ist, z.B. durch:

- Abriss,

. Wohnungszusammenlegungen,

- Umnutzung von Zweifamilien- zu Einfamilienhdusern,

- Umwidmungen von Wohnungen zu Biros / Geschéftsfla-

chen

Der Ersatzbedarf wird fir den Krels Segeberg Im Regionalplan
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mit etwa 4% des bisherigen Bestandes angegeben, was einem
weiteren Bedarf von ca. 550 Wohnungen entspricht.

Mobilitatsreserve Far ein gutes Funktionieren des Wohnungsmarktes ist es not-
wendig, dass immer einige Wohnungen fir kurze Zeit leer ste-
hen. Diese Mobilitits- oder Leerstandsreserve sollte bei ca.
2,5 % des Wohnungsbestandes liegen. Fur den Planungszeit-
raum bis 2015 ergibt sich auf der Basis des Bestands von Ende |
2001 dadurch ein Bedarf von 340 Wohnungen.

Gesamter : Aus vorgenannten Faktoren ergibt sich ein Neubaubedarf von ca.
Wohnungsneubaubedarf 2.000 Wohnungen bis zum Jahr 2015,
Durch bestehende Flachenpotentiale sind ca. 365 WE moglich
(vgl. Tab.2), so dass ein rechnerischer Bedarf an Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen im FNP fir ca. 1.635 WE besteht.

4.3 Leitlinien Die Attraktivitat und Anziehungskraft des Verbandsgebietes, die
sich aus seiner Lage im Raum, der Verkehrsanbindung, dem
Arbeitsplatzangebot und dem Angebot offentlicher Leistungen
ergibt, ist sehr gro und wird sich in Zukunft aufgrund der ver-
besserten verkehrlichen Anbindung (Bahn und Autobahnen)
noch steigern. Entsprechend soll ein ausreichend groRes Wohn-
bauflachenpotential vorgehaiten werden, welches die Vielfalt des
Planungsraumes aufgreift und widerspiegelt.

Das Angebot an den verschiedenen Wohnformen soll nachfrage-
gerecht aber auch im Sinne der Zukunftsfahigkeit der Wohnge-
biete erfolgen. Besonderes Augenmerk ist auf stadtebauliche
Qualitdten und eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur zu rich-
ten.

Weiterhin sollen die innertirtlichen Potentiale im Sinne einer Re-
aktivierung und Modernisierung bereits baulich genutzter Flachen

gefordert werden.
Einen besonderen Schwerpunkt sollen dabei kologische Bau-

weisen bilden.

4.4 Planungen/ Der neue Flachennutzungsplan stellt neben den bereits als sol-
Darstellungen che dargestellten Wohnbauflachen folgende geplante Flachen
dar:

Tab. 3: Geplante Wohnbauflichen

Ort und Lage Bemerkungen Brutto- Wohnform /| Mbgl.
bauland Dichte WE
(ha) {WE/ha)
Wahlstedt — sutdl. Tier- | Arrondierung des westlichen Ortsran- 6,3/ EH/DH 100
klinik / westl, BP 28 des Ca.15 WE/ha
Wahistedt — westlich an | GroBfi. Siedlungsergénzung zw. beste- 20,0:EH/DH/RH 360
der Bahn henden Wohngebieten und der Bahn- ca. 18 WE / ha
trasse; Abstand bzw. L&rmschutz zur
Bahn vorsehen; Tabu-Flichen aus
Naturschutzsicht berilcksichtigen
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Fahrenkrug ~ Stegelka- | Erweiterung / Arrondierung am nordést- 53{EH/DH/RH A00
ten lichen Ortsrand Ca.18 WE/ha
Fahrenkrug - &stlicher Abstand bzw. Larmschutz zur Bahn 27|EH/DH/RH 50
Ortsrand, nordlich an i vorsehen. Ca.18 WE /
der Bahntrasse Der Grabhlgel (La 43) muss als Aus- ha

gleichsflache ausgespart werden.
Fahrenkrug — siiddstli- | Rickwartige Bebauung sadlich der 25| EH/DH 490
cher Ortsrand Segeberger Stralle mit neuer dstlicher ca. 15 WE/ha

Anbindung an diese Strafle _ .
Schackendorf — nérdlich | Erweiterung / Arrondierung am nordést- 3,8EH/DH 60
BP 3, lichen Ortsrand ca.15 WE/ha
Bad Segeberg — Sud|GroRflachige Stadterweiterung zwi- 320(EH / MFH / 540
(Hof Meins; BP 79) schen - bestehender Siedlungsfiiche DH/RH

und geplanter Autobahn A 20 Ca. 17 WE /

ha
Bad Segeberg - Burg-| Arrondierung der Siedlungsfliche an 33/EH/DH/RH 50
feldstralte Sid 1 vorhandener Erschliefungssiralle Ca. 15 WE /
ha

Bad Segeberg - Burg- | Siedlungserweiterung am Ende der 3,0|EH/DH/RH 40
feldstr. Sud 2 (BP 80) Burgfeidstrale Ca. 13 WE/ha
Bad Segeberg - westlich | Bauliche Verbindung zwischen Altstadt 1,5 | Hausgr. / GW 40
d.Strale ,Winklersgang” | und Segeberger See 20-25 WE/ha
Bad Segeberg — Kiein- | GroRe innerstidtische Freifliche (bis- 78|EH/DH/RH 140
niendorf 1 her M bzw. SO ,Kur") Ca. 18 WE/ha
Bad Segeberg - Klein- | 3 Innerstidtische Freiflachen 36 EH/DH/RH 70
niendorf 2 Bisher als M ausgewiesen Ca. 18 WE/ha
Bad Segeberg — Klein- | Riickwirtige Fliche am Rande der 0,7|EH/DH/RH 10
niendorf 3 Innerstédtischen Griinfliche ,Niendor- Ca. 18 WE /

fer Koppeln®, Bisher als Offentliche ha

Griinflache ausgewiesen
Summe 92,5 1600

Hinweise zu geplanten
Wohnbauflachen

Einige der geplanten Wohnbauflachen sind nicht aus den jeweili-
gen Landschaftsplénen der Mitgliedsgemeinden entwickelt. Die
Begriindung flr die Abweichungen stellt sich im einzelnen fol-
gendermallen dar:

o Wahlstedt — stdl Tierklinik / nérdl. K102

Die Flache ist erforderlich, um den errechneten Bedarf an neuen
Wohnbauflachen zu decken, da die Entwicklung in andere Rich-
tungen durch Verkehrswege und naturschutzfachlich bedeutsa-
me Strukturen eingeschrankt ist. Die Bebauung dieses Gebietes
stellt die Arrondierung des westlichen Ortsrandes dar. Die Be-
bauungsplanung hat die im Gebiet vorhandenen Knickstrukturen
zu bertcksichtigen.

e Fahrenkrug — dstlicher Ortsrand, nordl. der Bahntrasse

Fahrenkrug ist ebenfalls durch Verkehrswege und die naturrdum-
liche Situation in seiner Entwickiung sehr eingeschrankt. Ande-
rerseits besteht aber aufgrund der Reaktivierung des Bahnhaite-
punktes ein starkerer Bedarf an Wohnbauflachen. Die Flache ist
von seiner Lage in der Siediungsstruktur und der Erreichbarkeit
des Bahnhaltepunktes sehr gut geeignet, diesen Bedarf mit zu
erfillen. Vor der ErschlieBung des Gebietes ist eine archéologi-

&% Planergruppe

- Seite 34 -



Zweackverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt Erlauterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

Fazit der Neuausweisung

Marz 2005

sche Untersuchung der dberpfliigten Grabhiigel LA 42 und 43 zu
ermdglichen.

e Bad Segeberg — Hof Meins

Dieser Entwicklungsbereich bildet das wesentliche Potential an
neuen Wohnbauflichen innerhalb der Stadt Bad Segeberg. Es
schafft eine grozigige Arrondierung der vorhandenen Ortslage,
liegt stadtstrukturell und in der Erreichbarkeit des Bahnhofes sehr
gunstig. Bis auf einige kleinflachige vorhandene Teichbiotope
sowie Knicks, die in die Konzeption im Sinne eines stark durch-
grunten Wohngebiet eingebunden werden sollen, sind in dem
Bereich keine naturschutzfachlich sensiblen oder schiitzenswer-
ten Strukturen vorhanden. Die aufgrund der Flachengrofe um-
fangreiche Ausgleichserfordernis kann teilweise am stdlichen
Rand (Ubergangsbereich zu der siidlich geplanten Trasse der
A 20) erfiillt werden. Darliber hinaus miissen weitere Ausgleichs-
flachen in den Biotopverbundraumen gesucht und im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden.

» Bad Segeberg — Westlich Winkiers Gang

Mit der Entwicklung dieser derzeit mit Gewachshausern bestan-
denen Flache soll eine attraktive bauliche Verbindung der Alt-
stadt mit dem grolen Segeberger See angestrebt. In die verbind-
liche Bauleitplanung werden die Belange des Fledermausschut-
zes eingestellt. Art und Mal einer zukiinftig vorgesehenen Be-
bauung kann auf diese Weise durch die Kommune im Einklang
mit dem Fledermausschutz bestimmt werden.

Die vorgesehene Neuausweisung kann den unter optimistischen
Entwicklungsannahmen errechneten Bedarf knapp erfiillen (Be-
darf 1.635 WE zu Neuausweisung 1.600 WE).

Zu bericksichtigen ist dabei die fir diese Gebiete angenommene
durchschnittliche Wohndichte von ca. 18 Wohneinheiten pro ha
Bruttowohnbauland. Diese Dichte erfordert eine Mischung aller
genannten Wohnformen; nur mit der Ausweisung von Einzel- und
Doppelhausern ist diese Dichte nicht zu erreichen.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass sich im Planungszeitraum
ein starker Generationswechsel bei den Hauseigentiimern voll-
ziehen wird. Daraus wird ein wesentlicher Teil des zukinftigen
Bedarfs an Wohneinheiten erfiilit werden konnen.

Insgesamt kann mit den Darsteliungen des Flachennutzungspla-
nes der flr den Planungszeitraum prognostizierte Bedarf an
Wohnbauflachen / Wohneinheiten erfillt werden.
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5 GEMISCHTE BAUFLACHEN (M)

5.1 Ausgangslage

5.2 Leitlinien

Aufgrund ihrer Entstehung bzw. aktuellen Funktion sind weite
Teile der Siedlungsbereiche als Mischbauflache dargestellt.

In den beiden kleinen Gemeinden ist dies aufgrund der allméanhli-
chen Entwicklung aus der dorflichen Orts- und Nutzungsstruktur
heraus mit Wohnen und Wirtschaften am selben Ort die logische
und damit die weit Oberwiegende Bauflachenkategorie. Die
Wohnnutzung Oberwiegt hier gegeniber der gewerblichen Nut-
zung deutlich.

In Bad Segeberg ist die Innenstadt (FuRgangerzone, Kalkberg,
Kurhausstrale, Hamburger Strae) praktisch komplett als Misch-
bauflache dargestellt. Dariiber hinaus existieren weitere eher
kleinflachige gemischte Bauflachen vor allem an Hauptverkehrs-
straf’en und an der Bahn. Diese Flachen beherbergen zu relativ
gleichen Anteilen neben Wohnungen auch Gewerbebetriebe
bzw. uUbermnehmen als Einzelhandelsflaichen auch Versor-
gungsfunktion.

In Kleinniendorf wurde bisher eine gréflere Mischbauflache far
eine Kur- / Kliniknutzung vorgehalten, die aber inzwischen nicht
mehr vorgesehen ist.

Der gesamte Komplex ,Mbbel-Kraft® ist bislang auch als Misch-
bauflache dargestelit.

Wahlstedt besitzt aufgrund seiner Entstehungsgeschichte und
der ausgepragten Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe
refativ wenige Mischbaufldchen. Lediglich das Zentrum und Ver-
sorgungsbereiche entlang der Waldstrafle und der Neumiinste-
raner Strafle sowie weitere kleinflachige Bereiche sind als Misch-
bauflachen dargestellt.

Die Wohnnutzung dirfte in diesen Bereichen aufgrund der star-
ken Nutzungsdifferenzierung Wahlstedts keine grofie Rolle spie-
len, sondern die gewerbliche und Versorgungsfunktion weitaus

Uberwiegen.

Die Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und wohnungsnahen
Versorgungseinrichtungen soll grundsatzlich gesichert und ge-
stitzt werden.

Das gleichberechtigte Nebeneinander von Wohnen und gewerb-
licher bzw. Handelsnutzung soll vor allem in den Stadizentren
und in den angrenzenden Bereichen Bad Segebergs und Wahl-
stedts die Vielfalt und die Belebung dieser Bereiche sicherstellen.

In Fahrenkrug und Schackendorf soll das Miteinander von Woh-
nen und Wirtschaften die dorfliche Strukiur erhalten helfen. Die
Ausweisung von Mischbauflachen ermoglichen sowohl die Mi-
schung von Wohnen mit der landwirtschaftlichen als auch mit
neuen gewerblichen Nutzungen.
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Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

5.3 Planungen /
DarsteHungen

Marz 2005

Gegeniber den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans werden nur sehr wenige neue Mischbauflichen dargestelit;
da das Ziel einer Nutzungsmischung auBerhalb und Uber das
Mal der bestehenden gemischt genutzten Bereiche hinaus durch
Planung nur sehr schwer erreicht werden kann.

Die einzige wirkliche Neuausweisung einer Mischbaufiache be-
findet sich in Schackendorf stidwestlich der BergstraRe, die in
dieser Lage mit der Nahe zur A 21 eine Siedlungsergéanzung
(1,9 ha) im Sinne Wohnen und Arbeiten erméglichen soll.

Ansonsten sind diverse Post- und fernmeldetechnisch genutzte:
Bereiche, die bislang als Gemeinbedarfsflachen dargestellt wa-
ren, aufgrund der Privatisierung dieser Betriebe jetzt als Misch-
bauflachen dargesteilt.

Die Fullgéngerzone einschlieRlich derzeitigem ZOB in Bad Se-
geberg wird als Differenzierung zu den Mischbauflachen als
Kerngebiet (MK) dargestellt. Damit sollen hier in Abgrenzung zu
den sonstigen Mischbauflachen vor allem die besonderen Ent-
wicklungsméglichkeiten fur den innerstadtischen Einzelhandel
gewabhrleistet werden.

6 GEWERBLICHE BAUFLACHEN (G)

6.1 Ausgangslage

Derzeit bestehen im Planungsgebiet drei gewerbliche Schwer-
punkte, namiich das Industriegebiet Wahlstedt (78 ha), das Ge-
werbegebiet Rosenstrafle in Bad Segeberg (42 ha) sowie das
gemeinsame Gewerbe- und Industriegebiet des Zweckverbandes
auf Wahlstedter und Fahrenkruger Gemeindegebiet (35 ha).

Darlber hinaus existieren weitere kleinflachigere aber durchaus
bedeutsame gewerblich genutzte Flachen in Fahrenkrug, Scha-
ckendorf und Bad Segeberg.

fnsgesamt stellt sich der Bestand an gewerblichen Bauflachen
und das darin noch vorhandene Potential an freien Grundstiicken

folgendermalien dar:
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Erdauterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung Mérz 2005
Tab. 4: Vorhandene Gewerbebauflachen
ort Nutzungsméglichkeit GrdBe (ha) | Freie FIa-
chen tha)
Wahlstedt - Industriegebiet Gewerblich-industriell;  Grundstiicke 78,0 90
jeder GréRenordnung méglich
Gemeinsames Industriegebiet ZVM | Gewerblich-industriell 35,0 13,0
Grofte Grundstlicke mdglich
Fahrenkrug - westlich der Ortslage | Gemischtes Gewerbe (Spedition, 2,5 0
an der K 102 Fitness u.a.)
Teilweise Freiwerden absehbar
Fahrenkrug - ostlich der Ortslage an | Ortliches gemischtes Gewerbe (Raif- 6,3 0
derl72 feisen, Getrankehande! u.a.)
Schackendorf - &stlich der sldlichen | Geflligelzucht 1,7 0
Ortszufahrt F2eN
Schackendorf - westlich der stdli- | Gewerbe 0,7 0.7
chen Ortszufahrt noch komplett frei
Bad Segeberg - Rosenstralte Gemischtes Gewerbe, Grofiflachiger 42,0 45
Einzelhandel u.a.
Bad Segeberg an der K 61 Bauhofe und Verwaltung von Schles- 6,9 0
wag und Wegezweckverband
Bad Segeberg beidseits der Bahn Gemischtes Gewerbe, Feuerwehr u.a. 6,3 1,0
Bad Segeberg-Nordost zwischen | Gemischies Gewerbe, GroRflachiger 10,6 1,0
ZiegelstraBBe (B 432) und Eutiner Str./ | Einzelhandel, Autchandel u.a.
ostl. Eutiner Strasse
Summe an bestehenden G-Fiichen (ha) 190
Davon Summe an freien Fldchenpotentialen {ha) 31,2
o,

Akute Gewerbeftachenengpasse bestehen also derzeit aufgrund
zur Verfigung stehender erschlossener Flachen vor allem in
Form des gemeinsamen Gewerbegebietes von Wahlstedt und
Fahrenkrug und der in Bad Segeberg erschlossenen Gewerbe-
flachen nicht. Allerdings ist die Lage der Gebiete in Bezug auf
den kinftigen Autobahnknoten und die damit verbundene und
beabsichtigte Uberregionale Gewerbestruktur nicht optimal.

6.2 Leitlinien

Die Sicherung der Wirtschaftskraft des Zweckverbandes und die

Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze ist durch eine ent-
sprechende Flachenvorsorge zu unterstiitzen.
Als Basis der Erwerbsstruktur soll sich zukiinftig auch starker
Gewerbe ansiedeln kdnnen, das auf die durch die geplante A 20
und das dadurch entstehende Autobahnkreuz mit der A 21 ver-
besserten (iberregionalen Verkehrsverhaltnisse angewiesen ist.
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6.2 Planungen/
Darstelungen

Neuer Gewerbekern
am Autobahnkreuz

Flédchen von der
Genehmigung
ausgenommen !

Marz 2005

Die Bereitstellung und planungsrechtliche Sicherung von ge-
werblich nutzbaren Flachen im Bestand und von neu erschios-
senen Gebieten sowie die Organisation von Standortverlagerun-
gen und Betriebserweiterungen erfordert ein kommunales Fli-
chenmanagement und standortgerechte Ansiedlungspolitik.
Dabei muss erreicht werden, die geeigneten Flachen unter még-
lichst geringem Landschaftsverbrauch mit méglichst betriebsge-
rechten Standortbedingungen bereitzustellen.

Die Prioritaten der gewerblichen Entwicklung liegen eindeutig auf

den erschlossenen Flachen in Wahlstedt und Bad Segeberg und

den geplanten Flachen am zuklnftigen Autobahnkreuz. Ein Ge-

werbeflachenmanagement soll dafir sorgen, dass eine Qualifi-

zierung der einzelnen Gebiete im Sinne Ausrichtung

s drtliches Kleingewerbe bis Uiberregionales, autobahnbezoge-
nes Gewerbe;

= produzierendes oder anders emittierendes GE bis ,sauberes”
GE / Dienstleistungs-GE etc.

sowie im Sinne Prioritatenbildung fir Planung, Erschlielung und

Vermarktung vorgenommen wird.

Als Konsequenz aus den Uberlegungen zur Schaffung eines
Uberregional bedeutsamen Gewerbestandories, der die Lage-
gunst an dem entstehenden Autobahnkreuz A 20 / A 21 nutzt,
wird im FNP ein neuer Gewerbekern mit einer Gesamtgréfie von
ca. 85 ha dargestellt.

Dieser besteht aus mehreren Teilflachen, die in Abhangigkeit
von der Realisierung der A 20 und anderer Randbedingungen
nach und nach entwickeit werden kdnnen.

Auf diese Weise ktnnen folgende Prioritaten gebildet werden:

Prioritat 1: Dreieck zwischen A 21, K 61 und Bahn 37,6 ha
Prioritat 2: Flache nordlich B 206 und geplanter A 20 22,1 ha

Prioritat 3: Flache zw. B 206, K 47 und geplanter A 20
(Entwicklung im Zusammenhang mit der Realisierung der
auf Hogersdorfer Gebiet liegenden Mobel-Kraft — Flache) 17,2 ha

Prioritat 4: Flache zw. B 206 und A 20
(Teilflache Mobel-Kraft) 8,5 ha

FGr zwei dieser Bereiche sind im Rahmen der verbindiichen Bau-
leitplanung archaologische Denkmale zu beachten:

In dem Dreieck zwischen A 21, K 61 und Bahn muss der flache
Higelrest (La 38) in eine Grinzone eingebunden werden oder
es muss eine Ausgrabung vorgenommen werden. In der Flache
zwischen B 206, K 47 und geplanter A 20 ist der Umgebungs-
schutz fir das HOnengrab zu beachten.
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Flachennutzungsplan-Neuaufsteliung

Wahlstedt-Nord

Erweiterung der Fah-
renkruger G-Flachen auf
Schackendorfer Gebiet

Gesamte
GE-Neuausweisung

Marz 2005

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schackendorf weist nur den
nérdlichen Teil dieses Bereichs als Gewerbeflachen aus. Die
Ausdehnung nach Sitden stelit insofern eine Abweichung vom
Landschaftsplan dar, die aus folgenden Griinden fiir gerechtfer-
tigt gehalten wird:

Der als gewerbliche Bauflache dargestellte Bereich im Dreieck
der Verkehrswege A 21 / K61 / Bahntrasse ist wichtiger Be-
standteil der geplanten Potentiale im neuen Gewerbekern des
Zweckverbands. Durch die Lage und sofortige Erschiiellungs-
moglichkeit von der K 61 aus besitzt er erste Prioritat. Zum Aus-
gleich fir die damit verbundenen Eingriffe wird eine breite Flache
fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft als Verbindungsstruktur zwischen Moor-
flachen im Westen und dem Travetal im Osten.

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Verschiebung der Vor-
zugsvariante der A 20 mussten die gewerblichen Bauflachen in
diesem Bereich gegeniber den Ausweisungen im Zielkonzept
teilweise verschoben und insgesamt reduziert werden. Als Aus-
gleich dafir wird im Norden Wahlstedts in ginstiger Lage zum
neuen Bahnhaltepunkt und zu der Anschlussstelle der A 21 /
B 205 eine weitere gewerbliche Bauflidche ausgewiesen. Damit
kann auch das vorhandene Industriegebiet auf der anderen Seite
der K 60 in seiner Bedeutung gestarkt werden. Die Grofte dieses
Gebietes belauft sich auf ca. 20 ha.

Die Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel kann aufgrund
der Lage und dem Entwicklungszie! ,Belebung des Bahnhofsum-
feldes” sinnvoll sein, soweit es zur Verbesserung der Versor-
gungssituation und Starkung der mittelzentralen Funktion fuhrt
sowie innenstadtvertraglich gestaltet wird. Da derzeit weder kon-
krete Bedarfe von Seiten des Mittelzentrums formuliert werden
kénnen, noch Anfragen von Betreiberseite mit ortlicher Lage,
Sortimenten und Gréflenordnungen vorliegen, werden im FNP
keine SO-Flachen fur diese Nutzungen vorgesehen. Es bleibt
weiteren Uberlegungen und Konkretisierungen vorbehalten, auf
das FNP-Verfahren Einfluss zu nehmen bzw. den dann giiltigen
FNP im o.g. Sinne weiterzuentwickeln und Anderungsverfahren
durchzufthren. Dies gilt in gleichem Male fur die dargestellten
Gewerblichen Bauflachen am zuk(nftigen Autobahnkreuz (s. 0.).

Die dreieckige Restflache dstlich des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Fahrenkrug zwischen K 102 und Bahntrasse liegt auf
Schackendorfer Gemeindegebiet und war von daher nicht fur
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Gleichwoht ist dies aber
auch aus erschlieungstechnischer Sicht giinstig. Deshalb wird
diese Flache (1,2 ha) als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
baulich nicht zu nutzende éstliche Restflache wird als naturbe-
stimmte Ausgleichsflache dargestellt.

Insgesamt betragt die FlachengréRe der erstmals als gewerbli-
che Bauflache dargestellten Bereiche ca 107 ha.
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7 SONDERBAUFLAGCHEN (S) / SONDERGEBIETE {S0)

7.1 Ausgangslage Im Planungsgebiet existieren bisher Sonderbauflichen, die die
besonderen Funktionen aufzeigen, namlich als
- Gesundheits — und Bildungsstandort (Kur, Kurklinik, Tier-
klinik, Arztekammer, Erwachsenenbildungsstitten),
Bundeswehrstandort (Kaserne, Depot, Standortverwal-
tung)
- Karl-May-Standort {Kalkberg).

Daneben finden sich noch verschiedene Freizeit- und Einkaufs-
nutzungen in den beiden Stadten.

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern des taglichen wie
des aperiodischen Bedarfs ist —bezogen auf das Zweckver-
bandsgebiet- gewahrleistet. In Schackendorf besteht allerdings
keinerlei Einkaufsméglichkeit und in Fahrenkrug existiert nur ein
sehr reduziertes Angebot an Waren.

Wahistedt hat ein Angebot an Waren des taglichen und des pe-
riodischen Bedarfs fir die eigene Bevolkerung, das auch einge-
schrankt von Bewohnern angrenzender Orte genutzt wird.

Allein Bad Segeberg nimmt - was Versorgung mit Waren aller Art
angeht- seine mittelzentrale Versorgungsfunktion wahr.

Nicht als SO dargestelit sind zwei groRe und bedeutsame Fla-
chen, die aber typische SO-Nutzungen beherbergen, namlich die
Flachen von Mébel-Kraft in Bad Segeberg (bisher M) und der
Flugplatz im Norden Wahlstedts (bisher Flache fur den Luftver-
kehr).

7.2 Leitlinien Die Sonderbaufliachen treten zu den Baulandreserven der ge-
werblichen Bauflachen als flichenrelevanter und in den meisten
Fallen auch arbeitsplatzschaffender Faktor hinzu.

Die SO beherbergen auch —neben den Gemeinbedarfsflichen
und den Kerngebieten der Innenstidte- die typischen Zentrums-
nutzungen. Diese sollen durch geeignete Flachenausweisungen
gestarkt werden.

Die vorhandenen Schwerpunkte (s. 0.) sollen durch ausreichen-
de Flachenvorsorge raumliche Entwicklungsmdglichkeiten haben
und so in ihrer Bedeutung fur die Region gesichert und gestarkt

werden.
7.3 Planungen/ & Gegenliber dem bestehenden FNP werden einige neue Sonder-
Darstellungen bauflachen ausgewiesen. Wirklich neu ist von diesen nur eine

Flache fur Freizeit und Erholung am nérdlichen Stadtrand Wahl-
stedts. Diese Flache ist ca. 7,5 ha grofR und bereits im Land-
schaftsplan dargestelit.

Ansonsten sind die zum ersten Mal als SO dargestellten Flachen
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Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

Bestehender Hunde-
Ubungsplatz Fahrenkrug

Grol¥Mlachiger
Einzethandel

Marz 2005

lediglich Anpassungen im planungsrechtlichen Sinne von bereits
baulich genutzten Bereichen, ohne dass eine Anderungsabsicht
besteht. :

Dies betrifit auch den bestehenden Hundelibungsplatz in der

nérdlichen Fahrenkruger Feldmark. Der Bereich ist im Flachen-

nutzungsplan bisher als Flache for die Landwirtschaft dargestelit.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Fahrenkrug stellt hier ein

Biotop dar, welches aber in der Ortlichkeit nicht vorhanden ist.

Dies wird auch von der Unteren Naturschutzbehérde so gese-

hen. Ostlich und nardlich der Flache sieht der Landschaftsplan

eine Neuaufforstung mit heimischen Laubgehdlzen vor, um den

Waldanteil zu erhdhen.

Der Flachennutzungsplan weicht von der Darstellung ,Biotop® ab

und stellt statt dessen ein Sondergebiet ,Hundelibungsplatz® dar

aus folgenden Grinden:

» Der Hundeplatz liegt in der Nahe der A 21 und in einer be-
reits vorhandenen Splittersiedlung (Fahrenkruger Ziegelei) im
dadurch zersiedelten AuRenbereich. Der Hundeplatz wurde
auf einer ehemaligen Deponie errichtet, so dass diese Flache
weder aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvoll
noch aus landwirtschaftlicher Sicht fir eine Nutzung geeignet
ist. Alternative Standorte im Gemeindegebiet stehen vor dem
Hintergrund der Planungen zur A 20 nicht zur Verfiigung

= Mit dem vorliegenden Angebot und den Nutzungszahlen wa-
re diese Anlage in der Nahe einer Ortslage fir die Einwohner
nicht zumutbar und wirde zwangslaufig zu erheblichen Be-
schwerden und Unfrieden fUhren. Der heutige Standort ist in
seiner mehr als 20-jahrigen Betriebszeit vollig unauffallig
geblieben, Es wurden keine Beschwerden der Einwohner,
Jagerschaft oder Naturschutzverbande vorgetragen
Der Hundeplatz ist an diesem Standort und in seinem Angebot
so einzigartig, dass hiervon keine Vorbildwirkung fir andere pla-
nungsrechtlich nicht gesicherte Vorhaben im Aufllenbereich aus-
gehen kann. Bauliche Anlagen sind nur in Holzbauweise ohne
festes Fundament zul&ssig, so dass sie bei Beendigung einer
Nutzung/Verpachtung ohne Ruckstande abgebaut werden kon-
nen und der Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie mog-
lich gehalten werden kann.

Gegeniiber dem Bestand sind keine weiteren Flachen flr Grofd-
flachigen Einzelhandel vorgesehen, um die Innenstadte und das
vorhandene Nahversorgungssystem nicht (weiter) zu schwé-
chen. Inwieweit innerhalb der vorhandenen und geplanten Ge-
werbegebiete groRflachiger Einzelhandel moglich ist und ndtig
wird, missen konkrete Untersuchungen zu gegebener Zeit zei-
gen.

Folgende Sonderbauflachen bzw. Sondergebiete sind im neuen
Flachennutzungsplan dargestelit;
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Erlauterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung Marz 2005
Tab. 6: Vorhandene und geplante Sonderbauflachen -
Ort Bisherige Dar- | Neue Darstel- | Best/ | Gepl./ Bemerkungen
stellung / Nut- lung alt neu
2ung {ha) {ha)
Wahistedt — rordwest- | SO Tierklinik 4,1 0
licher Ortsrand
Wahlstedt — Wiesen- | Griinfliche SO Hunde- 0 0,9 | Unverénderte Nutzung;
wegqg Hundetibungspl. | Gbungsplatz planungsrechtl. Angl.
Wahlstedt — westiicher | SO Gefliigelzuchtanlage 0,6 0
Ortsrand «
Wahlstedt — westlicher | SO Sportanlage 3.1 0
Ortsrand ‘
Wahistedt — nérdl. des | SO GroRflachiger Einzethandel 1.3 0|2 Verbrauchermarkte
Zentrums bis insg. max. 3.000 m?
VK
Wahlstedt — Rends-|SO Hotel 0.6 0
burger -/ Dorfstrale
Wahlstedt — noérdlicher | Flache fiir die | SO Freizeit und 0 7.5 | Freizeitangebote in und
Stadtrand Landwirtschaft | Erholung um eine bestehende
Hofanlage herum
Wahlstedt — noérdlich | Flache fur den | SO Flugplatz 0 19,0 | Unverdnderte Nutzung;
der Bahn Luftverkehr planungsrechtliche
Angleichung
Wahistedt — stdlich | Industriegebiet | SO Bildungsstit- 0 1,3
des Industriegebietes te
Fahrenkrug — &stl. der | Fliche fir die SO Hunde- 0 0,7 | Planungsrechtliche
Fahrenkruger Ziegelei |Landwirtschaft | Ubungsplatz Sicherung des best.
Hundellbungsplatzes
Schackendorf — nord-{ SO Bund (De-|SO ,Tiergnaden- 0
gstlich der Ortstage pot); geéndert | hof” 10,6
2003 :
Bad Segeberg / Fah-|{ SO Bund 29,3 0| Kaserne mit langfristi-
renkrug gen Bestandsaussich-
B206/A21 ten
Bad Segeberg B 206 /| SQ Bund _t Sonstige SO mit 3.1 0 | Randsortiment des
Bahn (2002 geédndert | Bau-/ Garten- Bau-/  Gartenmarktes
zu SO sonst) |markt, Vergnii- max 3.000 m? VK
gungsstatten, sonst keine VK-
Gaststétten, Beschrankung
Tankstelle
Bad Segeberg - Kalk-{1. SO Kalkberg | SO Freilichithea- 4.1
berg ter 1. Bestand
2. Gemeinbe- | 2. dazugehdériger 1,4 | Unveranderte Nutzung;
darf ,Schule” Parkplatz begriffl. Angleichung
Bad Segeberg -~ | SO Grofflachi- | SO Grolflachiger 1,8 0|1 Discount-Lebens-
Christiansfelde ger Einzelhan- | Einzelhandel mittler max 800 m? VK
del (46. FNP- 1 Frischemarkt
And. BSe 2001) 1.200 m* VK
Bad Segeberg — Klein- | SO Kurklinik 2.9 0
niendorf o :
Bad Segeberg — nord- | SO Bildungsstétte 3.3 0
lich Turnierplatz
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Erlduterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufsteliung Méarz 2005
Bad Segeberg — Euti- | SO Gesundheitsverwaltung und 2,3 0

ner StraBe [ Bis-|Arztekammer

markstralle

Bad Segeberg — west- | SO Rehaklinik und Kurhotel 3,2 o

liches Seeufer

Bad Segeberg — west- | SO Klinik 0 2,3 | Unverdnderte Nutzung;

liches Seeufer

planungsrechtl. Angl.

Bad Segeberg — stdli- | SO Bildungsstitte 37 0
ches Seeufer
Bad Segeberg — See- | SO ,Kureinrichtungen® 0,7 0
stralte
Bad Segeberg — Mébel | Misch-/ Gewer- | SO Mébel- und 0 8,3 | Unveranderte Nutzung;
Kraft bebauflache Einrichtungshaus begrifil. Angleichung
Summe an vorhandenen SO-Flichen 74,7 ha
Summe an neuen / geplanten SO- Flichen 41,4ha

8 GEMEINBEDARFSFLACHEN

8.1 Ausgangslage

Tab. 6: Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur ist im Zweckverbands-
gebiet fur den derzeitigen Bedarf weitgehend ausreichend.

Bad Segeberg und Wahistedt bilden ein gemeinsames Mittel-
zentrum fiir einen Nahbereich mit ca. 42.000 EW.

Das Mittelzentrum ist schulischer Mittelpunkt Gber den Nahbe-
reich hinaus, dadurch kénnen alle Schulsysteme angeboten wer-
den.

Weiterhin verfiigt das Verbandsgebiet Gber eine gut ausgebaute
soziale Infrastruktur, wie die folgende Tabelle zeigt:

Bad Segeberg Wahlstedt Fahrenkrug Schackendorf
Kindergarten 11 4 1 1
Grundschulen 3 1 1 -
Hauptschulen 1 1 - -
Realschulen 2 1 - -
Gymnasien 2 - - -
Berufsschulen 1 - - -
Sonstige Schulen 2 1 - -
Kirchengemeinden 7 2 - -
Krankenhauser 3 - - -

Es besteht auferdem ein umfangreiches Angebot an offentlichen
Freizeit- und Sportanlagen.

Die Standorte der genannten Nutzungen sind im bisherigen FNP
als Gemeinbedarfsflachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung

dargestelit.
Dazu zahien auch Flachen der friiher staatlich betriebenen Fern-
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8.2 Leitlinien

- 8.3 Planungen/
Darstellungen

9 GRUNFLACHEN

9.1 Ausgangslage

Marz 2005

Fernmeldeanlagen, die inzwischen privatisiert sind und deshalb
keine Gemeinbedarfsflachen im engeren Sinne mehr sind.

Zur langfristigen Sicherung der Versorgung der Bevilkerung mit

- sozialen, kirchlichen, kulturellen sowie Bildungs- und Verwal-

tungsdiensten sind Art, Grofle und Anzahl von &ffentlichen Ein-
richtungen entsprechend dem jeweiligen Bedarf und der Alters-
strukturentwicklung anzupassen.

Neben den bestehenden Gemeinbedarfsflachen wird lediglich
eine Reserveflache fur die Erweiterung der Kreisberufsschule
Bad Segeberg neu dargestellt. Ansonsten werden keine neuen
Bereiche mit dieser Kategorie belegt, da der Bedarf auch fiir den
Planungszeitraum gedeckt zu sein scheint.

Soweit die ErschlieBung und Bebauung gréRerer Wohnbauent-
wicklungsgebiete neue Gemeinbedarfsflachen erforderlich ma-
chen, kénnen die genauen Standorte im Flachennutzungsplan
noch nicht festgelegt werden.

Gegeniiber der urspringlich vorhandenen Landschaftsstruktur
haben vor allem in den letzten Jahrzehnten deutliche Verande-
rungen statigefunden haben, die mit negativen Auswirkungen fir
Natur und Landschaft verbunden waren. Dazu z&hlen im wesent-
lichen:

« die starke Inanspruchnahme von ehemals landwirtschaftli-
chen Flachen fur Siedlung, Gewerbe und Verkehr mit Uber-
bauung, Versiegelung, Gartennutzung, verbunden mit dem
Verlust von okologisch wertvollen Landschaftselementen
(feuchtes Grinland, Knicks etc.)

= die Intensivierung der Landwirtschaft, die zu einer starkeren
Beanspruchung auf den Flachen gefihrt hat, verbunden mit
einer Ausdinnung des Knicknetzes, einer starken Reduzie-
rung des Knickverbundes und einer starken Belastung an-
grenzender Landschaftselemente wie Seeufer, Knicks, Klein-
gewasser, Bache, Flisse etc. Die Flurbereinigung, die Ende
der 1960er Jahre in Fahrenkrug durchgefiihrt wurde, hat die
Landschaft nachhaltig verandert (Knickrodung, Planierung
von Geléndesenken, Verrchrung von Gewassern)

= die Begradigung der FlieRgewasser und ihr Ausbau mit toten
Baumaterialien sowie ihre Vertiefung haben zu starken Ver-
anderungen des Naturhaushaltes (Bodenwasser, Boden-
struktur, Fauna und Flora) und des Landschaftsbildes (Kana-
lisierung) gefihrt.

Dariber hinaus bestehen in Hinblick auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild derzeit elne Vielzahl von Nutzungskonflikten,
d.h. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dazu zahlen
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Tab. 7: Quantitative Ausstat-

tung an Offentl. Griinflichen:

++ sehr gut/ langfristig
ausreichend

+ gut/ Bedarf erfullt

(+} eingeschrankt gut
(Erkldrung s. unten)

o gering / unter Bedarf

- nicht vorh. / n. erforderlich

Mérz 2005

u.a. Boden- und Gewasserbelastung, Umwandlung von Grinland
in Ackerflachen, waldbauliche Mangel, Erholungsnutzung u.a.m.

Diese und weitere Mafinahmen haben einerseits die abiotischen
Landschaftsfakioren (Geologie, Boden, Wasser, Kiima, Relief)
negativ verandert, andererseits zu einer Reduzierung der Le-
bensméglichkeiten fir eine vielféltige Tier- und Pflanzenwelt ge-
fuhrt.

Dennoch existieren zahlreiche dkologisch wertvolle Landschafts-
eiemente, die auch von entsprechenden Biotopkartierungen fest-
gestelit und beschrieben worden sind.

Die zahlreichen und vielféltigen Grinstrukturen innerhalb des
Plangebietes tragen neben der Bedeutung fir den Naturschutz
auch zu dessen hoher Qualitat fir Naherholung und Tourismus
bei.

Diese so genannten weichen Standortfaktoren beinhalten neben
den landschafilichen Elementen auch gestaltete und gebaute
Grinflachen, Grinverbindungen und Grinziige innerhalb der
Siedlungsbereiche. Hier existieren eine ganze Reihe von Flachen
unterschiedlicher Grofe und Nutzungsmdglichkeiten, die teilwei-
se nur ortliche (Sportplatze, Spielplatze, Friedhdfe etc.), teilweise
aber auch Uberortliche bis landesweite {Reitturnierplatz, Seefrei-
bad, Campingplatz) Bedeutung besitzen.

Der rechnerische Abgieich zwischen Bestand und Bedarf an &f-
fentlichen Griunflachen ergibt folgendes Bild:

Ort | Wahlstedt | Fah- Scha- Bad Se-
renkrug ckendorf : geberg

Art der Grinflache

| Alig. Grinflachen ++ + + ++
Sportflachen ++ + + +
Spielftiachen {+) + + (+)
Kieingérten + - - +
Friedhdofe ++ - - ++

Insgesamt ist die bestehende Ausstattung an Grinflachen ge-
messen an den Richtwerten der Deutschen Olympischen Gesell-
schaft {(DOG) ausreichend bis sehr gut.

Neben der rechnerischen Erflllung der Versorgung mit Grinfla-
chen ist die Lage und Erreichbarkeit von wesentlicher Bedeu-
tung. Die Spielflachen beispielsweise reichen rechnerisch aus,
sind aber von ihrer Verteilung im Siedlungsgebiet bzw. von ihrer
Zuordnung zu den jeweiligen Nutzergruppen nicht immer optimal
gelegen, das heilit, dass bestimmte Bereiche eine Unterversor-
gung aufweisen.
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9.2 Entwicklungs-
tendenzen und An-
nahmen

9.3 Leitlinien

9.4 Planungen/
Darstellungen

Mérz 2005

Dort, wo Planungsvorhaben auf den unterschiedlichen Pla-
nungsebenen mit Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild
verbunden sind, sind Nutzungskonflikte zu erwarten. Dieses gilt
sowohl fur den besiedelten, als auch unbesiedelten Bereich des
Plangebietes.

Fur die Siedlungsentwicklung ist zu beachten, dass neuer Land-
schaftsverbrauch weitgehend reduziert wird und empfindliche
Bereiche (Biotope, Geotope, Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers etc.) als Tabuzonen behandelt werden.

Hieraus ergibt sich, dass geeignete Flachen fir die kiinftige Sied-
lungsentwicklung vorrangig innerhalb des Siedlungsgebietes und
in bereits durch Verkehrswege oder andere Nutzungen zerschnit-
tenen Bereichen zu suchen sind.

Die besonderen Anforderungen, die der Tourismus im Allgemei-

- nen und der Kurbetrieb in Bad Segeberg im speziellen an die

Landschaft haben, kdnnen denen des Naturschutzes teilweise
zuwider laufen. Hier muss auf ein ganz besonderes Nutzungs-
miteinander geachtet werden.

Folgende fiir die Flachennutzungsplanung relevanten Ziele und

Malnahmen formulieren die Landschaftsplane der vier Mit-

gliedsgemeinden: als Leitbild fir die Entwicklung von Natur und

Landschaft: :

- Erhalt und Schutz der historischen Knicklandschaften

- Schutz, Sicherung und Entwicklung von wertvolien Biotop-
komplexen

- Darstellung und Erhalt der nach § 15a LNatSchG geschiitz-
ten Biotope

- Steuerung der weiteren Siedlungsentwicklung unter Beriick-
sichtigung der raumlich-6kologischen Verhaltnisse sowie Auf-
zeigen von Flachen fur Ausgleichs-/ Ersatzmafnahmen

- Bildung von Biotopverbundachsen / Schwerpunktraumen

- Waldbildung / Waldumbau (unter Zuordnung zu den Ver-
bundachsen)

Als Ziele fur die Entwickiung der dffentlichen Grinflachen gelten:

- Erhaltung / Sicherung / Schaffung von Grinverbindungen zu
den Freirdumen, die sowohl Naherholungs- als auch Biotop-
funktion Ubernehmen kénnen

- Gliederung und Eingrinung von Siedlungsgebieten durch
Grunzige und Grinverbindungen

- Sicherung und Erganzung bestehender Spielplatze

- Konsequente Ausweisung von Spiel- und Bolzplatzen in neu-
en Baugebieten

- Zuordnung von Kleingarten zu verdichteten Wohngebieten

Der Fiachennutzungsplan hat grundsétzliich die Darstellungen
des Landschaftsplanes zu Gbernehmen. Dazu gehéren neben
Grinflachen verschiedener Zweckbestimmung auch Flachen for
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9.4.1 Grinflichen

9.4.2 Wasserflichen
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur,
Landschaft und Boden sowie die Flachen fir Landwirtschaft und
den Wald.

Aus den jeweiligen Plan- und Verordnungswerken werden
Schutzgebiete, Biotope und Biotopverbundfiachen nachrichtlich
{ibernommen.

Soweit Darstellungen flr geplante baulich Nutzungen nicht mit

den Landschaftsplanen Obereinstimmen, sind diese erst nach

Priofung der Moglichkeiten der Eingriffsvermeidung, Eingriffsmi-
nimierung und des Ausgleichs erfolgt.

Diese Darstellungen (betroffen sind Gewerbliche und Wohnbau-
flachen; detaillierte Beschreibung siehe Kap. 4.4 / 6.3) sind erfor-
derlich, um der dem Mittelzentrum bzw. Verband zugeordneten
Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort fur die Metropol-
region Hamburg gerecht zu werden und entsprechende Flachen-
potentiale anzubieten. Zudem haben sich seit der Aufstellung der
Landschaftsplane grundlegende Rahmenbedingungen (v.a. ge-
plante A 20) fur die Entwicklung des Verbandsgebietes geéndert,
worauf die Flachennutzungsplanung zu reagieren hat. Die Ab-
weichungen sind insofern unvermeidbar; die Eingriffe werden
durch weitgehende Ber{icksichtigung vorhandener Landschafts-
strukturen und durch entsprechende Bauweisen minimiert. Fir
die Kompensation verbleibender Eingriffe sind im Flachennut-
zungsplan Ausgleichsflachen bzw. Suchraume fir Ausgleichs-
mafinahmen dargestelit.

Neben den bestehenden Griinflachen werden folgende Flachen

neu dargestelit:

s Wahistedt — die Flachen noérdlich des zentralen Schul- und
Sportbereichs werden als Erweiterung im Sinne Sport- und
Freizeit vorgesehen.

¢ Gemeinde Schackendorf - nordlich der StralRe . Zur Trave"
wird ein Sporiplatz dargestellt. Da dieser im Landschafts-
schutzgebiet liegt, sind alle Manahmen und Intensitaten, die
Uber eine sporadische Nutzung als Bolzplatz hinausgehen
und die Veranderung der Landschaft bspw. durch Erdbewe-
gungen, Knickbeeintrachtigungen, Errichtung von Beleuch-
tungsanlagen etc. verursachen, nicht zulassig.

Alle vorhandenen Wasserflachen werden in der Planzeichnung
dargestellt. Neue Wasserflachen sind nicht vorgesehen.

Zu den vorhandenen Wasserflichen gehdren auch solche mit
der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken®.

Die vorhandenen Bootsanlegestellen am GroRen Segeberger
See werden als Wasserflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Sportboothafen” dargestellt. Es handelt sich bei den
gekennzeichneten Sportboothafen um die Anlagen: Bootsverleih,
Segeberger Ruderclub, Segeberger Bootsverein, Sportfischer,
Stipsdorfer Bootsverein (Stidufer) sowie Segeberger Sportfischer
und Rénnauer Bootsclub am Nordufer.
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Die Darstellung im FNP bezieht sich auf den Bestand und ermag-
licht keine Erweiterung dieser Anlage. Dafir waren andere ge-
setzliche Regelungen (LNatSchG) zusténdig. Eine Erweiterung
ist absehbar auch nicht vorgesehen.

9.43 Land</ Grundsétzlich sind alle vorhandenen Waldflachen in der Plan-
Forstwirtschaft zeichnung dargestelit.

Fur solche Waldbesténde, fur die im FNP ein anderes Nutzungs-
ziel (vor allem bauliche Nutzung) vorgesehen ist, ist von der zu-
standigen Forstbehorde die Entlassung aus dem Waldstatus in
Aussicht gestelit worden. Diese Flachen sind in der Themenkarte
WWald” festgehalten. Fir diese Flachen gelten insbesondere die
Regelungen des § 12 Landeswaldgesetz zur Waldumwandlung
(s. Kap. 12.4 ,Landeswaldgesetz®).

Tab.8: Waldfléchen mit veranderter Nutzungsplanung -
Entlassung aus dem Waldstatus erforderlich und in Aussicht gestellt
FIl. | Ort Groe | Geplante Nutzung
1 | Wahlstedt - Altes Wasser- 1,0| M/ FL f. Ver- und Entsor-
werk gung
2 | Wahlstedt — siidl. Danfoss 5,1 G; BPlan vorhanden
3 | Wahlstedt - 6stl. Verlange- 01| G
rung Dr.H. Lindrath-Str.
4 | Wahlstedt — slidl. Waldstr . 07 W
5 | Wahlstedt — westl. Bahn 03| W
6/ | Bad Segeberg - dstl. lhisee 0,8 W, BPlan 39 vorhanden
7
8 | Wahlstedt — ¢stl. der Bahn 06| G
im Gewerbegebiet
9 | Wahlstedt - nérdl. Indust- 07| G
riestrasse

Die zur Neuwaldbildung vorgesehenen Flachen sind im Wesent-
lichen aus den Entwicklungszielen der jeweiligen Landschafts-
plane abgeleitet. Diese Flachen sind zusétzlich mit der Umgren-
zung fir Mafinabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellt.

[Tab.9: Geplante Waldflachen

. | Ort Gréle (ha) | Derz. Nutzung
1 | Wahlstedt — nérdl. Hiilsenberg 2,7 | Landwirtschaft
2 | Wah!stedt — nérdl. Hillsenberg 0,6 | Landwirtschaft
3 | Schackendorf - Travetal 1,2 | Landwirtschaft
4 | Wahlstedt — nérdl. Fa. Arco 1,3 | Landwirtschaft
5 | Wahistedt — siidi. Gem.grenze 6,2 | Landwirtschaft
6 | Wahlstedt — siidostl. der Orislage 2,3 | Landwirtschaft
7 | Wahistedt — westlich der Bahn 0,7 | Landwirtschaft
8 ! Fahrenkrug — &stl. Hundeplatz 2,9 | Landwirtschaft
2 | Wahlstedt — stidéstl. Gem.grenze 3,6 | Landwirtschaft

Die vorhandenen landwirtschaftiichen Flachen werden in der
Planzeichnung dargestellt. Teilweise erfolgt eine Uberlagerung
mit Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
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9.4.4 Naturschutz und
Landespflege

Marz 2005

Natur, Landschaft und Boden mit dem naturschutzfachlichen Ziel
einer extensiven Landbewirtschaftung.

Sudostlich des Bad Segeberger Campingplatzes ist auf einer
landwirtschaftlichen Flache ein Saisonzeltplatz dargestellt. Hier
soll ausschliellich in den Sommermonaten bzw. wahrend der
Karl-May-Festspiele das Aufstellen von Zelten moglich sein. Das
Abstellen von Wohnmobilen etc. ist nicht zulssig; der komplette
Bedarf an Infrastruktur einschliefllich der sanitaren Anlagen wird
von den Einrichtungen des bestehenden Campingplatzes ge-
deckt.

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg sieht vor, dass
sowohl die Flachen dieser Zelttagesflache als auch die des heu-
tigen Campingplatzes einer extensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefihrt und in Teilbereichen als Flache fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen werden. Hiervon soll nunmehr zuguns-

ten eines Erhaltes des Campingplatzes abgesehen werden. Der |

Erhalt des Campingplatzes einschlielllich der Zelttagesflache ist
aufgrund seiner groflen Bedeutung insbesondere fiir Besucher
des Freilichttheaters aus touristischer Sicht erforderlich. Die Zelt-
tagesflache wird nur wahrend der Freilichtsaison des Kalkberg-
Theaters genutzt,

Eine Minimierung des Eingriffes soll durch die Herausnahme der
Waldrandflache bis zu dem &stlichen ErschlieBungsweg des
Campingplatzes erfolgen.

Es wird zudem angestrebt, den im Westen an den Camping-
platzgelande entlang filhrenden Graben zu renaturieren.

Aus dem Landschaftsplan werden Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Uber-
nommen, die teilweise auch Ausgleichsfunktion fur Eingriffe in
Natur und Landschaft Gbernehmen sollen,

Einige in vorangegangenen Vorhaben und Planverfahren festge-
legte Ausgleichsflachen stehen neuen Entwicklungszielen entge-
gen und werden deshalb nicht mehr dargestelit (z.B. Gewerbe-
gebiet Rosenstrafie / Entwicklungsbereich Hof Meins). Als Aus-
gleich dafur sind neue Ausgleichsflachen erforderlich, die in den
dargesteilten MalRnahmenflachen und/oder Biotopverbundberei-
chen gesucht werden kdnnen.

Die fur die umfangreichen Eingriffe durch ErschlieRung und Be-
bauung der im FNP dargestellten geplanten Bauflachen erforder-
lich werdenden Ausgleichsflachen kénnen ebenfalls in den dar-
gestellten Biotopverbundraumen gesucht werden (s. Kap. 12.3)
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10 VERKEHRSNETZ UND -ANLAGEN

10.1 Ausgangslage

Das Planungsgebiet ist gut an das Uberregionale Strafiennetz
angebunden. Dazu tragen vor allem folgende Autobahnen und
Bundesstrafie bei:

A 21 (ehemalige B404) Schwarzenbek — Kiel

B 432 Hamburg - Scharbeutz

B 205 Bad Segeberg — Neumiinster

B 206 ltzehoe - Lubeck.

Derzeit laufen die Planungen fur die Verlangerung der A 20 von
Lubeck nach Westen durch das Planungsgebiet. Dort wirde ein
Autobahnkreuz mit der A 21 entstehen. Das Plangebiet wire
dann optimal an das bundesdeutsche / europaische Fernstra-
Rennetz angebunden.

Auch die Anbindung des Mittelzentrums an das Umland ist sehr
gut. Im einzelnen sind folgende tberértliche Strafienverbindun-
gen vorhanden:

L 83 Gladebriigge — Segeberg

L 68 Rénnau — Segeberg

K 87 Rickling — Wahlstedt

K 102 Heidmihien — Wahlstedt — Fahrenkrug — Bad Segeberg

K 73 Wittenborn — B 206 — Wahistedt

K 47 Hogersdorf — Rotenhahn — Fahrenkrug

K 61 Schackendorf — Negernbotel

K 4 Segeberg - Weede

K 46 Segeberg — Schieren

K7 Segeberg — Mielsdorf

Die Bahnverbindung nach Hamburg, Libeck, Kiel und Neumiins-
ter stellt sich nach Reaktivierung des Streckenabschnitts Bad
Segeberg ~ Neuminster als sehr attraktiv dar. Die Ziige der AKN
verkehren hier mindestens im Stundentakt und halten in Bad Se-
geberg, Fahrenkrug und Wabhlstedt.

Der gesamte Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist
Teil des Bedienungsgebiets der Hamburger Verkehrsverbund
GmbH (HVV). Die Zuge der Nordbahn Eisenbahngesellschaft
mbH & Co. KG (NBE) verkehren im Stundentakt zwischen Bad
Oldesioe und Neumuinster (bis Rickling als R11 im HVV) mit Hal-
ten in Bad Segeberg, Fahrenkrug und Wabhlstedt. An den Halte-
punkten bestehen Ubergénge zu einer Vieizahl von ebenfalls im
Rahmen des HVV betriebenen Stadtbus- und Regionalbuslinien.
Im RNVP des Kreises Segeberg 2003-2007 wird eine ausrei-
chende Verkehrsbedienung in allen Mitgliedsstadten und -
gemeinden des Zweckverbandes festgestelit.

Neben dem Bahnverkehr ist auch das Busnetz im dann besiedel-
ten nordlichen Kreisgebiet gut ausgebaut, vor allem auf den
Hauptlinien werden fir Fahrgaste im Berufs- und Freizeitverkehr
attraktive Angebote vorgehalten.
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10.2 Entwicklungs-
tendenzen und
Annahmen
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Insbesondere die Linien nach Norderstedt mit direktemn Ubergang
ins Hamburger U-Bahn-Netz (Linie 7550) sowie der SchnellBus
nach Libeck (Linie 7650) haben fir das Mittelzentrum ahnliche
Bedeutung wie der Zugverkehr. Auch auf diesen Linien wird wah-
rend der Hauptverkehrszeiten ein stindliches - teilweise sogar
ein halbstindliches - Angebot gefahren.

Durch den Stadtbus Bad Segeberg und die Linie 7900 von Bad
Segeberg Uber Fahrenkrug nach Wahistedt werden wichtige Er-
schlieungsfunktionen innerhalb des Mittelzentrums wahrge-
nommen. Diese kann systembedingt nur der Busverkehr erfillen,
Zwischen Bad Segeberg und Wahlstedt ergdnzen sich die Fahr-
piane von Bus und Bahn Oberdies sinnvoll zu einem halbstindli-
chen Verkehrsangebot.

Die genannten Verkehrswege zerschneiden die Siedlungsgebiete
teilweise sehr stark. Am meisten betroffen ist davon Bad Sege-
berg, durch dessen Innenstadt die B 206 und die B 432 verlau-
fen.

in Bad Segeberg und Wahlstedt sind einige &ffentliche Parkplat-
ze vorhanden, die in unmittelbarer Nahe zu den Einkaufsstatien
und sonstigen innerstadtischen Zielen liegen oder diese iiber
Kurze, Uberwiegend atiraklive Fulwegverbindungen leicht und
schnell erreichbar machen.

Fir die tempordren Grofdveranstaltungen am Kalkberg bestehen
zudem groBflachige Parkmdglichkeiten in und am Rande (Auf-
fangparkplatze mit Shuttle-Service) der Stadt Bad Segeberg

Das vorhandene Radwegenetz ist ausbaufzhig.

Die Flachennutzungsplanung geht davon aus, dass die A 20 ab-
sehbar gebaut wird und auf diese Weise ein bedeutsames Auto-
bahnkreuz entsteht, welches die Nord-Sid- mit der Ost-West-
Richtung verkniipft.

Es wird die zum derzeitigen Stand (August 2003) vorliegende
Vorzugsvariante fir den Verlauf der A 20 mit den Anschlussstel-
fen Segeberg-Ost, Schackendorf und Wahlstedt / Wittenborn
berlcksichtigt.

Die A 20 wird zusammen mit der A 21 grole Teile des Fernver-
kehrs aufnehmen, der jetzt fur die starke innerstadtische Ver-
kehrs- und Immissionsbelastung auf B 206 und B 432 verant-
wortlich ist.

Durch die Anschlussstelle Wahlstedt wird sich vor allem der ge-
werbliche Schwerlastverkehr auf der K 102 und damit auch in der
Ortslage Fahrenkrug reduzieren.

Der Offentliche Personennahverkehr wird durch das attraktive
Bahnangebot und dessen gute Verknipfung mit ortlichen und
regionalen Buslinien einen deutlich hdheren Stellenwert erhalten.
Die Bereiche um die drei Haltepunkte werden zu Entwicklungs-
schwerpunkten in den jeweiligen Kommunen werden.

Die Entfernungen innerhalb der einzelnen Orte und selbst inner-
halb des Verbandsgebietes sind relativ gering; die Topographie
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ist fiir den Fahrradverkehr giinstig, so dass der Anteil des Fahr-
rades am Gesamtverkehrsaufkommen deutlich hdher sein konn-
te.

10.3 Leitlinien Der Verlauf und die Anschliisse an die A 20 miissen so vorgese-

hen werden, dass deutliche Vorteile fir die Entwicklungsfahigkeit
des Zweckverbandes entstehen.
Die Verlagerung des Fernverkehrs muss dazu filhren, dass die
regionalen und (Oberregionalen Ortsdurchfahrten (B 206, B 432,
K 102) zuriickgebaut werden kénnen und ihre Trennwirkung mi-
nimiert wird.

Der OPNV mit Bahn und Bus soll weiter ausgebaut und so zur
starkeren Vernetzung innerhalb des Zweckverbandsgebietes und
zur besseren Anbindung an die Oberzentren Neuminster und
Libeck sowie die Metropole Hamburg beitragen.

Die Bedingungen fir den Rad- und FuBverkehr sollen verbessert

werden, um den Anteil dieser umweltfreundlichen Verkehrsmittel

am Gesamtverkehrsautkommen zu steigern. Geeignete Maf-

nahmen sind:

- Schaffung eines durchgéngigen Wegenetzes mit kurzen, att-
raktiven Verbindungen

- Beseitigen von Barrieren und Gefahrdungspotentialen

- Attraktive und sichere Abstellplatze

- Verknupfung mit den Haltestelien des OPNV.

10.4 Planungen / Im Flachennutzungsplan werden nur die 6rtlichen und Uberértli-
Darstellungen chen Hauptverkehrsziige dargestellt. QuartierserschlieBungen
werden danach dargestellt, sofern sie eine fir die gesamtértliche

Erschliefung wichtige Bedeutung haben.

Als neue Strale ist lediglich die derzeit vorgesehene Trasse der
A 20 mit Anschlussstellen sowie Seiten- und Béschungsflachen
dargestelit.

Aullerdem ist eine neue Anbindung der L 83 an die B 206 zur
besseren Erreichbarkeit des Gewerbegebietes Rosenstrale in
Bad Segeberg als StralRenverkehrsflache dargestellt.

Die vorhandenen o&ffentlichen Parkplatzflachen werden als Fla-
chen fir den ruhenden Verkehr dargestelit.

Der Malistab erlaubt keine Darstellung des anzustrebenden Rad-
/ Fullwegenetzes. Dafir sind entsprechende andere Instrumente
(GVP o. 4.) einzusetzen.

11 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

11.1 Ausgangslage Im Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wabhlstedt wird
der Strom-, Gas- und Trinkwasserbedarf durch die Schles-
wag AG gedeckt. Die Versorgungsnetze entsprechen den derzei-
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11.2 Leitlinien

11.3 Planungen/
Darstellungen
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tigen Anforderungen bzw. sind fir zukiinftige Kapazitatssteige-
rungen ausgelegt.

Die Abwasserbeseitigung betreibt der Zweckverband Bad Sege-
berg — Wahlstedt fir seine Mitgliedsgemeinden.

Die Abfallbeseitigung hat im gesamten Kreisgebiet der Wege-
Zweckverband per Satzung Uibertragen bekommen.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Versorgungstrager
missen in Abstimmung mit diesen an neu entstehende oder sich
aus technischen Erfordernissen ergebende Bedarfe angepasst
werden.

Es ist auf einen rationellen Einsatz der Energie hinzuarbeiten,
z.B. durch:

- Kraft-Warme-Kopplung

- Fernwarme

- Nutzung solarer Energie

- Foérderung energiesparender Bauformen.

Alle vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen, die sich durch
einen gewissen Flachenbedarf raumlich auswirken, werden in
der Planzeichnung als Flachen fir Versorgungsanlagen mit der
entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt.

Freileitungen werden -soweit noch vorhandenen und absehbar
zu erhalten- ebenso dargestelit.

Regenriickhaltebecken werden als Wasserflachen mit der ent-
sprechenden Signatur ® dargestellt.

12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / KENNZEICHNUNGEN / HINWEISE

12.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet existieren eine ganze Reihe von Denkmalen, die
differenziert in Arch&ologische Denkmale und in Bau- und Gar-
tendenkmale in der Planzeichnung dargestellt werden. Aufer-
dem erfolgt eine Auflistung der Denkmale im Anhang zu diesem
Erlauterungsbericht.

Die gesetzlichen Grundlagen der Bau- und Gartendenkmale stel-
len sich folgendermalen dar:
- Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
{§§ 5 und 6 DSchG)
Park- und Gartenanlagen von besonderer Bedeutung
(§ 5 (3) DSchG)
- Kuiturdenkmal von besonderer Bedeutung fir eine Ein-
tragung in das Denkmalbuch vorgesehen
(§ 5 (1) DSchG)
- Einfaches Kulturdenkmal (§ 1(2) DSchG)
- Park -und Gartenanlagen (§ 5 (2) DSchG)
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Hinweise aus dem Denkmalschutzgesetz (DSchG): .
Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile
von Sachen vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung
wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im
Offentlichen Interesse liegen. Hierzu gehéren auch Garten-, Park-
und Friedhofsanlagen und andere von Menschen gestaltete
Landschaftsteile...” (Auszug aus: §1 (2) DSchG)

Die Instandsetzung, die Verdnderung und die Vernichtung eines
eingetragenen Kulturdenkmals bedarf der Genehmigung der Un-
teren Denkmalschutzbehérde, wenn Sie geeignet ist, den Ein-
druck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen. (§9(1)1
DSchG).

Gemall § 18 DSchG soll in éffentlichen Planungen und Maf-
nahmen auch eine angemessene Gestaltung der Umgebung von
Kulturdenkmalen sichergestellt werden.

Die Veranderung der Umgebung eines eingetragenen Kultur-
denkmals bedarf der Genehmigung der Unteren Denkmalschutz-
behérde, wenn Sie geeignet ist, den Eindruck des Kulturdenk-
mals wesentlich zu beeintrachtigen (§9(1)3 DSchG).

Altablagerungen sind aus dem Altablagerungskataster des Krei-
ses Segeberg Gibernommen und in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet worden. Eine Auflistung dieser Flachen findet sich im
Anhang zu diesem Erlauterungsbericht.

Die auferdem vorhandenen Altstandorte, altstandortverdachti-
gen Flachen und Verdachtsflachen werden nur im FNP darge-
stelit, soweit sich der Verdacht im Rahmen der auf dieser Pla-
nungsebene erforderlichen Recherche erharten lies.
Grundséatzlich ist bei Vorhaben vor allem innerhalb der beste-
henden Siediungsflachen, aber auch im sonstigen Planungsge-
biet der Altlastenaspekt zu beriicksichtigen und ggfls. zu unter-
suchen. Dazu existieren bei den kommunalen Stellen (Kreis /
Gemeinden) entsprechende Unterlagen, auf die hier verwiesen
wird (v. a. Untersuchung ,Altstandortverdachtsflachen, LANU
Oktober 2001).

Entlang der Gewésser sind die gemal § 11 LLNatSchG einzuhal-
tenden Gewasserschutzstreifen nachrichtlich in die Planzeich-
nung dbernommen worden.

§ 11 LNatSchG sagt dazu:

+An Gewéassern erster Ordnung sowie Seen und kleineren Ge-
wassern mit einer Grofte von mehr als 1 ha ist es verboten, bau-
liche Anlagen in einem Abstand von 50 m von der Uferlinie zu
errichten oder wesentlich zu &ndern. ... Ausnahmen kénnen zu-
gelassen werden ...".

Eine Neuausweisung von Bauffichen in diesem Gewasser-
schutzstreifen sieht der FNP nicht vor.
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Vorrangflachen fir den
Maturschutz § 15

12.4 Landeswaldgesetz
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Die gemal § 15 LNatSchG vorrangigen Flachen fir den Natur-

schutz

- Gesetzlich geschiitzte Biotope

- Naturschutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile

- Entwicklungsgebiete fur vorstehende Schutzkategorien, so-
wie

- Biotopverbundflachen

sind nachrichtlich in den FNP (lbernommen worden.

Es gelten die entsprechenden Regelungen des LNatSchG.

Hinweis: Der Gewasserpflegeverband Osterau hat in den Jahren
2001 und 2003 ein Gesamtentwicklungskonzept zur Regenerati-
on des FlieRgewassersystems Osterau aufgestellt. Der Flachen-
nutzungsplan streift den MaRnahmenraum des Konzeptes im
Bereich Wahilstedt (Radesforder Au). Vorgesehene Malinahmen
zur Konkretisierung und Durchfihrung des Ziels ,Biotopverbund®
sollen mit diesem Konzept abgestimmt werden.

GemaR § 2 LWaldG (LWaldG, GVOBI. Schi-H. Nr. 15/1994 S.
438) ist jede mit Baumen und Strauchern bestandene Flache
Wald im Sinne des Gesetzes. Gerichtsurteile bestatigen die
Waldeigenschaft bereits ab einer Groflte unter 1.000 m?. Baum-
bestandene geschitzte Biotope und geschitzie Landschaftsbe-
reiche nach Landesnaturschutzgesetz zéhlen ebenso zum Wald.
Desgleichen werden dem Wald dienende Flachen in Abhangig-
keit ihres Verhaltnisses zur gesamten Waldgrofe als Wald im
Sinne des LWaldG angesehen.

Die Bestimmungen zur Waldumwandiung sind in § 12 LWaldG
geregelt. Hier heildt es v.a.:

»§ 12 (1)
Wald darf nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérde abgeholzt
und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung).

§ 12 {2) Nr. 3¢

wird die Umwandlung von Wald genehmigt, ist die Waldbesitzerin oder
der Waldbesitzer verpflichtet, eine Fliche aufzuforsten, die nicht Wald
ist und dem umzuwandelnden Wald nach Lage, Beschaffenheit und
kunftiger Funktion gleichwertig ist oder werden kann (Ersatzauffors-
tung). ist die Ersatzaufforstung nicht moglich, finden die Vorschriften
des Ill. Abschnitts des Landesnaturschutzgesetzes mit der Maftgabe
Anwendung, dass die danach erforderlichen Ersatzmafnahmen, die
Ausgleichszahlung und ihre Verwendung im Einvernehmen mit der
Naturschutzbehdrde festgelegt werden.

§12(5)
Die Genehmigung ist zu befristen; die Frist darf funf Jahre nicht (ber-
schreiten. Die Waldfliche darf erst unmittelbar vor der Verwirklichung

der anderen Nutzung abgeholzt und gerodet werden.
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12.6 Uberértliche
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§12(7) .
Die Absétze 1 bis 6 gelten entsprechend, wenn Wald ohne Rodung
anders genutzt werden soll.*,

In der Planzeichnung sind die vorhandenen und geplanten Wald-
flachen dargestelit. GemaR Landeswaldgesetz ist vom Waldrand
bis zu baulichen Anlagen grundsatzlich ein Waldschutzstreifen
von 30 m Breite einzuhalten. Dieser Waldschutzstreifen ist eben-
falls in der Planzeichnung dargestellt. Die entsprechenden pla-
nungsrechtlichen / baurechtlichen Genehmigungsverfahren ha-
ben diesen Umstand zu beriicksichtigen und ggfls. zu klaren.

in die Planzeichnung wird die zum derzeitigen Stand (September
2004) vorliegende Vorzugsvariante flir den Verlauf der A 20 mit
den Anschlussstellen Segeberg-Ost, Schackendorf und Wahl-
stedt / Wittenborn nachrichtlich Ubernommen

In der Planzeichnung sind Ortsdurchfahrtsgrenzen und anbau-
freie Strecken aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen gemaf
Fernstralengesetz (FStrG) bzw. Stralen- und Wegegesetz
(StrWG) nachrichtlich iibernommen.

Fur die anbaufreien Strecken auflerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenzen gelten folgende Einschrankungen:

o GemaR § 9 (1) Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19.04.94 (BGBI. S. 854) diirffen Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen
Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesautobahn
A 21, gemessen vom #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

o GemaB § 9 (1) Bundesfemnstralengesetz (FStrG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19.04.94 (BGBI. S 854} diirfen aulter-
halb der zur ErschiieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiit-
tungen und Abgrabungen grélReren Umfangs in einer Entfernung
bis zu 20 m von der BundesstraBen 206 und 432, gemessen vom
duReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vor-
genommen werden.

o Gemal § 29 (1 und 2) Strallen- und Wegegesetz (StrwG) des
Landes Schleswig-Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 237)
i.d.F. vom 02.04.1996 (GVOBI. Seite 413) diirfen aulerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen grélleren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m
von der Landesstrale 83, gemessen vom &uleren Rand der be-
festigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

o Direkte Zufahrten und Zugange dlrfen zu den freien Strecken der
Straflen des (berortlichen Verkehrs nicht angelegt werden.
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Abb.: Kommunale Zielvor-
stellung fir den Bahnhofs-
bereich Bad Segeberg

12.8 Immissionsschuiz
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Die das Planungsgebiet von Sitdost nach Nordwest durchzie-
hende Bahnlinie Hamburg — Neumlnster wird genauso wie das
Industriegleis nach Wahistedt als Flache fir Bahnanlagen nach-
richtlich Ubernommen. Die drei Bahnhtfe bzw. Haltepunkte wer-
den als solche in der Planzeichnung markiert.

Hinweis: Die kommunalen Planungsziele fur den Bad Segeber-
ger Bereich zwischen Bahn, Burgfeld- und Rosenstralie sind an-
dere, als die nachrichtliche Ubernahme der Bahnflachen vermit-
telt. Die Stadt Bad Segeberg mochte hier eine Park & Ride-
Anlage errichten.

In bzw. am Rande der Ortslagen wirtschaften 15 landwirtschaftli-
che Betriebe. Zur Vermeidung von Konflikten zwischen landwirt-
schaftlichen Betriebsstandorten und Wohnnutzung sind entspre-
chende Abstandsregelungen zwischen den Nutzungsanspriichen
einzuhalten. Fir Schweinehaltung ist die VDI-Richtlinie 3471 und
fur Hohnerhaltung die VDI-Richtlinie 3472 zugrunde zu legen.
Fur Rinderhaltung empfiehlt die Landwirtschaftskammer Min-
destabstidnde in Anlehnung an die die VDI-Richtlinie 3473 und far
Pferdehaltung einen Abstand —je nach Bestandsgréfe- von 50-
100m gegeniber neu entstehender Wohnbebauung.

In die Planzeichnung sind die auf der Grundlage einer Befragung
der Ortsvertrauensleute durch die Landwirtschaftskammer im
Frihjahr 2003 berechneten Mindestabstande als Immissions-
schutzkreise nachrichtlich ibernommen worden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in betroffenen Berei-
chen sind die jeweiligen Betriebe —ggfis. mittels einer Immissi-
onsschutz-Stellungnahme zu beriicksichtigen.

Der Betriebsleiter des Betriebes Nr. 13 (Hof Meins), welcher mit-
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ten in dem Entwicklungsgebiet Bad Segeberg — Siid liegt, ist mit
der Uberplanung seines Gebietes einverstanden. Der Immissi-
onsschutzkreis ist entsprechend alsk ,zutinftig fortfallend* darge-
stellt. Bt )

13 BILANZ DER FLACHENNUTZUNG

Nutzungs- Flache | Anteil
kategorie (ha) (%)
Wohnbau- 723 14,8
fiache

Mischbau- 170 3.4
flache

Gewerbliche 297 6,1
Bauflache

Sonderbau- 115 2.4
flache

Gemeinbe- 73 1,5
darfsflache

Verkehrs- u. 199 4.1
Versorgungs-

fliche

Griinflachen, 3293| 67,7
Naturbest. Fl,

Landwirt-

schaft, Wald

Summe 4870| 100,0|

Bad Segeberg, .18.08.2005.........

BW BM BG MSO BGB BV+E O Griin

1
7weckverband
Mittelzentrum
Bad Segeberg-WaHstedt

B

AG Planergruppe

- Seite 59 -



Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt ' Erauterungsbericht

Flachennutzungsplan-Neuaufstellung Marz 2005
Anhang: Liste der archdologischen Denkmale
Eintragung im Denkmalbuch
Bad Segeberg 1 (SE 2027/10) Slawischer Burgwall
SE 2027/9 (LA 12) Vermutlich Turmhiigelburg
SE 2027/11 Burg Segeberg
Altstadtbereich
Augustinerkloster an der Kirche
Wahlstedt 1-3 . Grabhigel
Fahrenkrug Insgesamt 22 Denkmaler
Schackendorf Grabhiigel sid!. Schackendorfer Weg
Von der Landesaufnahme erfasst f
Bad Segeberg 30, 34, 40-46 Grabhigel
18, 19, 31, 35, 43-48, 68, 72 Siedlungen
2 Einzelgrabkultur
14 : Urnenfriedhof
Wahlstedt 49-55 : Bereiche frihzeitlicher Eisen-
verh{ttung
6, 34, 35, 38, 39, 65-79 Archaologisches Interessenge-
biet (Grabhigel und vermutlich
ein grélReres Graberfeld unter
Dinen)
Fahrenkrug Insgesamt 6 Denkmaler
Schackendorf Weitere Denkmaler und Hinweise auf Denkmaler

Das gesamte Travetal und seine Rander sind wegen seiner Fun-
de von Bedeutung und mlssen als Archaologisches Interessen-

gebiet gelten.
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Anhang: Liste der Bau- und Gartendenkmale {vgl. Planzeichnung)
0005 0200 8/D§ Bad Segeberg Am Kalkberg 8 - Versorgungsbau

0005 0200 18/D§

Bad Segeberg

Am Kalkberg 18 -

Verwaltungsgehaude

0005 0200 17 b/K

Bad Segeberg

Am Kalkberg 17 b -

Wohnbau

0005 0200 17 a/K Bad Segeberg Am Kalkberg 17 a - Wohnbau

0005 0250 4/D§ Bad Segeberg Am Markt 4 - | Kulturbauten

0005 0480 /D§ Bad Segeberg Ander B 206 - Verkehrsbauten
(Meilenstein)

0005 0501 /K Bad Segeberg “An der Trave Verkehrsbauten
(Bricke)

0005 1200 90/E Bad Segeberg Dorfstralle 90 - Wohnbau

0005 1200 33/K Bad Segeberg Dorfstralte 33 - Wohnbau

0005 1500 10 a/D

Bad Segeberg

Eutiner Strafle 10a -

Sportstatten (Tribline
+ Nebengebéude)

0005 1500 27/K Bad Segeberg Eutiner Strafle 27 - Wohnbau
0005 2050 19/E Bad Segeberg Gartenstrale 19 - Wohnbau
0005 2050 9/E Bad Segeberg Gartentrale 9 - Wohnbau
0005 2050 39/E Bad Segeberg Gartenstrafle 39 - Wohnbau
0005 2050 6/E Bad Segeberg Gartenstralle 6 - Wohnbau
0005 2250 18/D§ Bad Segeberg Grofle Seestralle 18 - Wohnbau
0005 2500 24/K Bad Segeberg Hamburger Strafie 24 - Geschéaftshaus

0005 2500 29/D§

Bad Segeberg

Hamburger Stralle 29 -

Verwaltungsgebaude

0005 2500 25/G§

Bad Segeberg

Hamburger Strafie 25 -

Stadtraume/ Park

0005 2500 25/K

Bad Segeberg

Hamburger Strafe 25 -

Kulturbauten (Remi-
se)

0005 2500 25/D§

Bad Segeberg

Hamburger StraBe 25 -

Verwaltungsgebdude

0005 2500 58/D§

Bad Segeberg

Hamburger Strafle 58 -

Kirchliche Gebaude

0005 2500 30/D§ Bad Segeberg Hamburger Stralle 30 - Verwaltungsgebaude

0005 2500 39/K Bad Segeberg Hamburger Strafle 39 - Geschéaftshaus

0005 2500 26/K Bad Segeberg Hamburger Stralle 26 - Geschéftshaus

0005 2500 62 a/D§ Bad Segeberg Hamburger Stralle 62 a - Denkmal

0005 2500 48/K Bad Segeberg Hamburger Strafle 48 Gastronomie

0005 2500 /D§ Bad Segeberg Hamburger Stralle - Verkehrsbauten

0005 2650 2/K Bad Segeberg Hindenburgstralle 2 - Wohnbau

0005 3100 1/K Bad Segeberg Kirchplatz 1 - Kirchliche Gebaude
(Probstei)

0005 3100 7/D§ Bad Segeberg Kirchplatz 7 - Kirchliche Gebaude
(Pastorat)

0005 3100 /G§§ Bad Segeberg Kirchplatz - Sepukralbauten

0005 3100 3/D§ Bad Segeberg Kirchplatz 3 - Kirche

0005 3151 23/D§ Bad Segeberg Kirchstralle 23 - Geschafishaus

0005 3151 20/K Bad Segeberg Kirchstrafe 20 - Wohnbau

0005 3151 18/K Bad Segeberg Kirchstralle 18 - Wohnbau

0005 3250 6/D§ Bad Segeberg Kleine Seestralte 6 Wohnbau

0005 3350 /E Bad Segeberg Krankenhausstrafle Sozialbauten

0005 3551 /K Bad Segeberg Kithneweg 3 - Wohnbau

0005 3500 77/K Bad Segeberg Kurhausstralle 77 - Wohnbau

0005 3500 88/K Bad Segeberg Kurhausstrafe 88 - Muihlenbauten

0005 3500 71/K Bad Segeberg Kurhausstralle 71 - Wohnbau
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0005 3500 38/D§ Bad Segeberg KurhausstralRe 38 - Wohnbau

0005 3500 88/K Bad Segeberg Kurhausstrafie 88 - Wohnbau

0005 3500 36/D§ Bad Segeberg Kurhausstralle 36 - Wohnbau

0005 3500 90/K Bad Segeberg Kurhausstralle 90 - Wohnbau

0005 3500 38/D§ Bad Segeberg Kurhausstralle 38 - Produktionsstéatte
0005 3500 38/D§ Bad Segeberg Kurhausstralte 38 - Produktionsstatte
0005 3500 38/D§ Bad Segeberg Kurhausstralle 38 - Produktionsstétte
0005 3500 67/K Bad Segeberg Kurhausstrale 67 - Wohnbau

0005 3500 69/K Bad Segeberg Kurhausstraflle 69 - Wohnbau

0005 3500 1/D§ Bad Segeberg Kurhausstrafle 1 - Firmengebaude
0005 3500 /G§§ Bad Segeberg Kurhausstrale - Sepukralbauten
0005 3500 66/ Bad Segeberg Kurhausstrale 66 - Wohnbau

0005 3500 21/D8§ Bad Segeberg Kurhausstralle 21 - Wohnbau

0005 3500 30/K Bad Segeberg Kurhausstrafte 30 - Wohnbau

0005 3500 51/K Bad Segeberg Kurhausstralte 51 - Geschaftshaus
0005 3500 34/K Bad Segeberg Kurhausstralle 34 - Wohnbau

0005 3750 1 b/K Bad Segeberg Lindenstralte 1b - Wohnbau N
0005 3901 72/K Bad Segeberg Labecker Stralle 72 - Wohnbau "
0005 3901 10/D§ Bad Segeberg Lubecker Strafle 10 - 12a | Gastronomie
0005 3901 39/K Bad Segeberg Litbecker Stralle 39 - Wohnbau

0005 3901 41/K Bad Segeberg Libecker Stralle 41 - Wohnbau

0005 3901 37/K Bad Segeberg Libecker StralRe 37 - Wohnbau

0005 3901 23/D§ Bad Segeberg Labecker Strafle 23 - Geschéaftshaus
0005 3901 7/D§ Bad Segeberg Libecker Stralle 7 - Denkmal

0005 /K Bad Segeberg Liibecker Stralle 7 - Wohnbau

0005 3901 64/D§ Bad Segeberg Libecker Stralle 64 - Wohnbau

0005 3901 46/K Bad Segeberg Liubecker Stralte 46 - Wohnbau

0005 3901 68/D§ Bad Segeberg Liubecker Stralle 68 - Wohnbau

0005 3901 75/D§ Bad Segeberg Lubecker Stralle 75 - Wohnbau

0005 3901 10/K Bad Segeberg Liabecker Strafte 10 - Versorgungsbau
0005 3901 9/D§ Bad Segeberg Libecker Stralle 9 - Verwaltungsgebaude
0005 3901 15/D§ Bad Segeberg Labecker StraBe 15 - Wohnbau

0005 4100 3/K Bad Segeberg Marienstralle 3 - Wohnbau

0005 4250 2/K Bad Segeberg Moltkestrafle 2 - Wohnbau .
0005 4750 29/K Bad Segeberg Oberbergstralle 29 - Kulturbauten
0005 4801 51/D§ Bad Segeberg Oldesloer Stralle 51 - Wohnbau

0005 4801 76/D§ Bad Segeberg Oldesloer Stralle 76 - Wohnbau

0005 5000 5/K Bad Segeberg Parkstralle 5 - Wohnbau

0005 5000 12/K Bad Segeberg Parkstrale 12 - Wohnbau

0005 5000 19/ Bad Segeberg Parkstrafle 19 - Wohnbau

0005 5000 3/K Bad Segeberg Parkstralte 3 - Wohnbau

0005 5150 2a/K Bad Segeberg Rosensfrafe 2a Verkehrsbauten
0005 5350 17/K Bad Segeberg Schillerstrale 17 - Kulturbauten
0005 5350 17/K Bad Segeberg SchillerstralRe 17 - Kulturbauten
0005 5350 17/K Bad Segeberg Schillerstralle 17 - Kulturbauten
0005 5350 17/K Bad Segeberg Schillerstralte 17 - Kulturbauten
0005 5550 5/K Bad Segeberg Seminarweg 5 - Kulturbauten
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Anhang: Altlablagerungen {(Quelle Altablagerungskataster Kreis Segeberg)

Ort Kenn- { Nutzung/ Art der Untersuchungs-/ Sanierungssta-
ziffer Grole (ha) Ablagerung tus, Datum
Bad Segeberg - 2-1 Granfidche /2,16 | Hausmll / Bau- | Detailuntersuchung 1988
Wischhof | schutt / sonst. Kontroile 1994
Bad Segeberg - 2-2 Parkplatz, Hausmdill / Bau- | Durchfihrung der Sanierung
Karl-May-Platz 0,36 schutt / sonst. 1991 : ‘
Bad Segeberg - 2-3 Parkplatz, Brache | Hausmuill / Detailuntersuchung 1999
Gieschenhagen / ' ahnl. Gewerbe-
0,42 abfélle / sonst.
Bad Segeberg - 2-4 KFZ - Betriebe / Hausm@l / Bau- | Detailuntersuchung 1995
Prinzenkuhle- 0,75 schutt / sonst.
Esmarchstr.
Bad Segeherg - 2-5 Odland / Bauschutt/ Detailuntersuchung 1988
Wischhof 1] 0.6 sonst. Kontrolle 1994
Bad Segeberg - 2-6 KFZ - Betriebe / Bauschutt Voruntersuchung 1985
Hamburger Sr. / 0,16
Jansen
Bad Segeberg - 2-7 Baumarkt / sanst. Voruntersuchung 1985
Rosenstralle 0,35
Bad Segeberg - 2-8 Privatgrundstiick | Bauschutt/ Detailuntersuchung 1995
Bruchweg / sonst.
0,015
Bad Segeberg - 0200- | Parkplatz/ Hausmuii / Bau- | Detailuntersuchung 1996
Backofenwiese 009 0,8 schutt / sonst.
Wahistedt - Nord- 5-1 Freizeiteinrich- Hausmdll / Bau- | Detailuntersuchung 1988
landstrafte tungen / schutt / Kontrolle 1993
0.7 ahnl. Gewerbe-
abfidlle / sonst.
Wahistedt - Bre- 5-2 Odland / Hausmdll / Bau- | Detailuntersuchung 1999
den 45 schutt / sonst. Kontrolle 1999
Wahlstedt - 5-3 Teich, Feuchtbio- | Bauschutt / Detailuntersuchung 1993
Boschredder top /3,3 sonst.
Wahistedt - Alte 5-5 Einfamilienhduser | Hausmill / Bau- | Detailuntersuchung 1991
Landstrafie /1,0 schutt / sonst.
Fahrenkrug - De- | 18/5-1 | Brache/ Hausmiill / Bau- | Detailuntersuchung 1997
onie Moorweg 0,28 schutt / sonst.
Fahrenkrug - Zie- | 18/5-2 | Brache/ Hausmiill / Bau- | Detailuntersuchung 1999
gelei / Heliberg 0,6 schutt / sonst,
Fahrenkrug - 21805- | Wohn-und Gar- | Hausmiill / Bau- | Voruntersuchung 1990
Schackendorfer 0031 | tenland/ schutt / sonst,
Weg 0,2
Schackendorf - 18/ Wohnhaus /0,21 | Hausmiill / Bau- { Detailuntersuchung 1993
Deponie Scha- 13-1 schutt / sonst.
ckendorf
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Anhang: Quellen und Arbeitsgrundlagen

Land SH:

Land SH:

Land SH:

Land SH:
Landesplanung SH:
Gemeinsame Landes-
planung HH/ NS / SH:
Kreis Segeberg:

CIMA Stadtmarketing
GmbH, Lubeck:

Gesa, Hamburg:

Stadt Bad Segeberg:

TU Hamburg-Harburg:

BfL / Stadt & Land
Gemeinde Fahrenkrug:
Gemeinde Schackendorf:
Stadt Wahistedt:

Stadt Bad Segeberg:

Biiro Schober und Partner:
Verlag C.H. Waser (Hrsg.):
Gem. Fahrenkrug (Hrsg.):

Gem. Schackendorf (Hrsg.)

Landesraumordnungsplan

Regionalplan fir den Plan.ungsraum 1, 1995
Landschaftsprogramm SH, 1999
Landschafisrahmenplan fir den Planungsréum I, 1993

Auszug aus dér Gemeindedatenbank fur die Gemeinden Bad
Segeberg, Wahistedt, Fahrenkrug, Schackendorf; Jan. 2003

Regionales Entwicklungskonzept 2000
Metropolregion Hamburg

Kreisentwicklungsplan 2000

Einzelhandelsuntersuchung fir die Stadt Bad Se‘g;éb'erg,
Februar 2000

Angebotssituation des Wahlstedter Einzelhandels, Sept. 2000
Stadtentwicklungspian (STEP) Bad Segeberg, Stand 6/1996
Bad Segeberg; Studienprojekt 1994/95

LSE Amt Segeberg-Land Okt. 1998

Landschaftsplan Sept. 1996

Landschaftsplan Juni 1997

Landschaftsplan Okt. 1996

Landschaftsplan Feb. 1997

Stadtbiotopkartierung Bad Segeberg 1990

850 Jahre Bad Segeberg 1984

Fahrenkrug — eine Chronik 1992

Chronik der Gemeinde Schackendorf 2000
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DES ZWECKVERBANDES MITI'ELZENTRUM STADT BAD SEGEBERG - WAHLSTEDT

K

PLANZEICHENERKLARUNG
[ Bestehende und zu erhaltende Waldfachen

Geplante Waldfiachen (Waldumbildung),
Nummer siehe Erlauterungsbericht Kapitel 9.4.3
Bestehende Waldflachen mit anderer geplanter Nutzung,
Nummer siehe Erfauterungsbericht Kapitel 9.4.3

‘:’ Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches
des Flachennutzungsplans
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