| Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 iV.m. § 1 Abs. 8 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanhtmachung von 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg vom 04.04.2017

folgende Satzung lber die 7. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79,

bestehend aus ..lmz A "Planzeichnung” und Teil B "Text", erlassen:

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert am 22.07.2011 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 11.06.2013.

Maft der baulichen Nutzung
(§ € Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVvQO)
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Planzeichen Erlauterungen Planzeichen Erlauterungen
1 Festsetzungen Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung "4 | Umgrenzung der Flichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 3 |nier: Sicherheitsbereich der 110kV-Leitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
. . AR A 4
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) LPB I Larmpegelbereich nach DIN 4109 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Ll o, o)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

mit ihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftssieliplatze

2 Darsteliungen ohne Normcharakter
Flurgrenze
Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

bauliche Anlage

Bemallung in Meter

vorhandene E-Leitungen

Fernmeldekabel SH Netz AG, vorhanden / entfallt
Mittelspannungsleitung SH Netz AG, vorhanden / entfallt

Teil B: Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGB1. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geseizes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGB1. 1 S. 1548).

Im Geltungsbereich der 7. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79

treten alle bisherigen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 79 auBer Kraft.

I. Festsetzungen

1.
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht stbrende Handwerksbetriebe, sonstige nicht
stbrende Gewerbebelriebe, Gartenbaubelriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur maximal zuldssige Firsthdhen und Hohen baulicher Anlagen wird
die Stralienmitte der ndchst liegenden 6ffentlichen Verkehrsflache definiert. Er ist auf
der kirzesten Distanz zur Mitte der Stralenseite zugewandten Gebaudefront zu
ermitteln.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch Flachen fiir Stellplatze mit und ohne Schutzdach sowie ihre Zufahrten bis zu
einer maximalen GRZ von 0,7 zuldssig.

Garagen, Carports, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m.
§8 12 und 14 BauNVvQ)

Stellplaize mit und ohne Schutzdach sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten
Flache (Gemeinschaftssteliplatze) sowie  innerhalb  der  iberbaubaren
Grundstlickflache zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind abweichend von Satz 1
ausschlieflich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz der Fledermause sind folgende Mafinahmen durchzufithren bzw.
Vermeidungsmafnahmen zu beachten:

- Es sind keine nachtlichen Bautatigkeiten in der Phase der Abwanderung und
Erkundung/Einwanderung der Fledermause zul&ssig.

- Im AuBenbereich sind fledermaus- und insekienfreundliche LED-Leuchten zu
verwenden (nach unten gerichtetes Licht, das nur die zu beleuchtenden Bereiche
erfasst; Licht-Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin).

- Sollten Baume mit einem Stammdurchmesser groRer 30 om gefalit werden, sind
diese im Vorfeld auf Eignung fur Fledermause zu Uberprifen und endoskopisch zu
untersuchen.

- Nach der Bebauung des Gebietes ist ein Monitoring durchzufGhren.
Oberirdische  Stellplatze ohne  Schutzdach sind  mit
Oberflachenbefestigungen zu versehen.
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Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche It. DIN 4109

Fir die dem stdndigen Aufenthalt dienenden R&ume sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB passive Schallschutzmalnahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in
der Planzeichnung dargestellien Larmpegelbereiche gemalt DIN 4109.

Den Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind die in der folgenden Ubersicht
angegebenen erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malle zuzuordnen:

Lirmpegelbereiche Erforderliches resuitierendes Schallddmm-MaR

gem. DIN 4109 erf. R'w,res

L Die Schallddmmmafe fiir Auenbauteile in den Larmpegel-
bereichen | und |l werden bereits durch die Erforderisse
des Warmeschutzes erreicht,

Fiir Birordume und Ahnliches gelten um 5 dB verminderten Werte,

Die erforderlichen Schallddmm-Malie sind, in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aultenfliche eines Raumes S(w+F) zur Grundflache des Raumes SG nach
Tabelie 9 der DIN 4108, zu erhthen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen
Bestimmungen (Einflihrung der DIN 4109 und Beiblait 1 zu DIN 4109, Erlass des
Innenministers vom 15.11.1990, -IV850a-516.533.11-, Amtbl. Schi.-H. 1990, Nr.
48/49, S. 666) zu fihren.

Zuldssigkeit der festgesetzten baulichen Nutzungen (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentréger in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem
Bebauungsplan verpflichtet hat.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO SH)

Dachgestaltung

Es sind ausschliefllich matte Dacheindeckungen in rétlichen, braunlichen oder
schwarzen Farbténen und Griindacher zuldssig.

Schutzdacher von Stellplatzen sowie Garagendacher sind als Griindécher
auszubilden.
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6.2 Freiflachen
Nicht Oberbaubare Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere
zuldssige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch anzulegen.

6.3 Stellplaize
Oberirdische Stellplatze ohne Schutzdach sind nur in  wasserdurchlassiger
Ausfiihrung zuldssig (Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen).

Hinweise

1. Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung fur die Brandbek@mpfung ist gemal des Arbeitsblattes
W 405 des DVGWSs sicherzustellen. Die erforderliche Ldschwassermenge betragt
96 m?/h fir mindestens 2 Stunden.

2. Einsehbare DIN-Normen
Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”, Ausgabe 11/1989 ist wahrend der
Offnungszeiten in der Abteilung Bauen und Umwelt der Stadt Bad Segeberg
einsehbar.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.04.2016.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck
in der Segeberger Zeitung am 20.05.2016 und den Libecker Nachrichten am
19.05.2016. Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom 19.05.2016 bis 20.06.2016 und
durch Aushang vom 19.05.2016 bis 21.06.2016 ortsiblich.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
24.03.2016 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
21.03.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadivertretung hat am 13.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79,
7. Vorhabenbezogene Anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79, 7. Vorhabenbezogene Anderung bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 25.01.2017 bis 24.02.2017 wihrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGRB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 17.01.2017 in der Segeberger Zeitung und den Libecker
Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom
17.01.2017 bis 24.02.2017 und durch Aushang vom 17.01.2017 bis 28.02.2017
ortsiibiich.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2017 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Segeberg, den AQ.0%. ADAF

Der Biirgermeist

Der katastermallige Bestand am Q%%WNQA‘N sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
09 08. ZoA42

Bad Segeberg, den ...7.0. 20X

Die Stadtvertretung hat die Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.04.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 79, 7. Vorhabenbezogene Anderung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.04.2017 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der Biirgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 79, 7. Vorhabenbezogene Anderung bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Der Biirgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 79, 7. Vorhabenbezogene Anderung durch
die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, ist am 160540 Hortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und den Méangeln der Abwégung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldéschen dieser Anspriche (§
44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen %mm § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin amA 1000 0#n Kraft getreten.

Bad Segeberg, den \ﬁ.@@» wmm..

o
e
Birkenring H

OBy

)

. 1:10.000

Bebauungsplan Nr. 79,
7. Vorhabenbezogene Anderung

der Stadt Bad Segeberg

fiir das Gebiet
stdlich des "Hofes Meins", westlich des Nelkenweges, nérdlich des
Regenwasserriickhalteteiches und dstlich der Graf-Gerhard-Strafie
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