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Satzung der Stadt Bad Segeberg
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 2004 S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | 2011 S. 1509) in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung Schleswig-Holstein
(GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schleswig-Holstein 2003 S. 57), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2010 (GVOBI. Schleswig-Holstein 2010 S.
789) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung am 15.11.2011 folgende Satzung
erlassen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt

die Stadt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.)
sowie nach Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlieungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

I. fOr die zum Anbau bestimmten o6ffentlichen StralRen, Wege und Platze bis zu einer
Stral3enbreite (Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Schutz- und Randstreifen) von in

1. Wochenendhausgebieten 7,0
m

2. Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a.) mit einer zulassigen Bebauung mit ein und zwei Vollgeschossen 14,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b.) mit einer zuldssigen Bebauung mit drei Vollgeschossen 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m

c.) mit einer zulassigen Bebauung mit vier und fiinf Vollgeschossen 20,0 m
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d.) mit einer zulassigen Bebauung mit sechs und mehr Vollgeschoss. 23,0
m
4. Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten 27,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 23,0m.

Erschliel3t die ErschlieRungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung, so gilt
die groRRere Breite; fur die Anzahl der Vollgeschosse gelten die Regelungen des § 6
Abs. 5 und 6 entsprechend.

1. fir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete,
z.B. FulRwege, Wohnwege ( 8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 50m

2. flr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
27,0 m

[1l. fur Parkflachen,

1. die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Zziff. 1 und Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m;

2. soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. | und Il genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5)
liegenden Grundsticksflachen;

IV. fur Grinanlagen,

1. die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Ziff. 1 und Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

2. soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. I. und Il genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5)
liegenden Grundstiicksflachen;

(2) Endet eine Erschliefungsanlage mit einem Wendehammer bzw. Wendekreis, so
vergroRern sich die in Abs. 1 angegebenen HochstmalRe fir den Bereich des
Wendehammers bzw. Wendekreises auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen  Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 4 gekurzte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebietes nach der Grundsticksflache verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal
bertcksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken im Bereiches eines
Bebauungsplanes oder in einem Gebiet, fir das die Stadt beschlossen hat, einen
Bebauungsplan aufzustellen, die Grundstiicksflache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Liegt ein Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und bei
Grundstucken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare
Nutzung nicht festsetzt, wird

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, hichstens die Flache
von der Grundstiicksgrenze bis zu einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie bertcksichtigt.

Dabei wird die Tiefe bei Grundsticken, die mit der Erschliefungsanlage nur durch
eine Zuwegung verbunden sind, vom Ende der Zuwegung gemessen.
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2. bei Grundsticken, die nicht an die ErschlielBungsanlage angrenzen, wird héchstens
die Flache zwischen der nachsten zugewandten Grundstiicksseite und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie beriicksichtigt.

Ist auf Grundsticken eine Hinterbebauung (zweite Baureihe) zuléassig, wird die
Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 100 m berucksichtigt.

Bei einer Uber die Tiefenbegrenzung hinausreichenden baulichen, gewerblichen,
industriellen oder vergleichbaren Nutzung der Grundsticke ist zusétzlich die
Grundstucksflache bis zu einer Linie entlang dem Ende der tbergreifenden Nutzung zu
berlicksichtigen.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MafRes der Nutzung wird die Flache nach
Abs. 2 oder Abs. 3 vervielfacht mit

a.) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b.) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c.) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d.) 1,5 zuziglich einer Erhéhung des Vervielfaltigers um 0,1 fiir jedes weitere
Vollgeschoss uber einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

e.) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbarer Weise genutzt werden koénnen (z. B. Dauerkleingarten,
Freibéader, Friedhtfe, Sportanlagen),

f.) 0,3 bei Grundstiicken, die weder baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kénnen,

g.) 0,05 bei allen Grundstticken, die unter den Buchstaben a. bis f. nicht erfasst
sind.

(5) Fur Grundstiicke, die von einem Bebauungsplan erfasst sind, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a.) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse;

b.) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf vollen Zahlen auf-
oder abgerundet werden;

c.) ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.
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Ist tatsdchlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dieses gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebdudehdhe Uberschritten werden.

Sind in einem Bebauungsplan Uber die bauliche Nutzung eines Grundstiicks mehrere
Festsetzungen (Geschosszahl, Gebadudehthe, Baumassenzahl) enthalten, so ist die
Geschosszahl vor der Geb&udehthe und diese sind vor der Baumassenzahl
mafgebend.

(6) Fur Grundsticke, die von einem Bebauungsplan nicht erfasst sind oder fir Grundstticke,
die flr ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehgdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a.) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerks geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

b.) bei bebauten Grundstiicken, deren Gebaude ausschliel3lich Geschosshdhen
aufweisen, die die nach landesrechtlichen Vorschriften geltende Mindesthdhe
nicht erreichen, die Zahl von einem Vollgeschoss.

c.) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

d.) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich oder industriell genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

e.) Bei Grundstucken, auf denen nur Campingplatze, Garagen oder Stellplatze
zulassig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Fur folgende Grundstiicke werden die nach Abs. 2 bis 6 ermittelten Flachen um 40 v. H.
erhoht:

a.) bei Grundstticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren,
grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung oder Kongresse;

b.) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in unter Buchstabe a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist;

(8) Bei Grundstiicken auRerhalb der unter Abs. 7 Buchstabe a) und b) bezeichneten
Gebiete, die Uberwiegend gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden,
werden die nach Abs. 2 bis 6 ermittelten Flachen um 20 v. H. erhdht.
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Ob ein Grundstuck, das sowohl Wohnzwecken als auch gewerblichen Zwecken dient,
Uberwiegend im Sinne des Abs. 8 genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in
dem die Nutzung der Geschossflachen zueinander steht.

Hat die gewerbliche Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht
sich die Nutzung uberwiegend auf die Grundsticksflache (z. B. Fuhrunternehmen,
Betriebe mit grof3en Lagerflachen u. &a.), so ist fur die Beurteilung der lberwiegenden
Nutzung anstelle der Geschossflache von den Grundstiicksflachen auszugehen.

8§87
Erhebung von Teilbetragen (Kostenspaltung)

(1) ErschlieRungsbeitrag kann fur

1.

2.

8.

9.

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Gruinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Maflnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

(2) Absatz 1 kann auch dann angewendet werden, wenn Straf3en und Wege entsprechend §
130 Abs. 2 Baugesetzbuch durch Beschluss zu einer Einheit zusammengefasst oder in
Abschnitten oder Teilabschnitten hergestellt werden.
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§8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde sind,
sie eine Verbindung mit dem Ubrigen Offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die
folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a.) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b.) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester
Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c.) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation;

d.) betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

(2) Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endglltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung
mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a.) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind;
b.) Wege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind;

c.) selbstandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziff. Ill 2 dieser Satzung) entsprechend
Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind;

d.) selbstandige Griinanlagen (8§ 2 Abs. 1 Ziff. IV 2 dieser Satzung) gartnerisch
gestaltet sind;

(3) Die Stadt kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absétzen 1 und 2 festlegen.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen  schadliche  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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8§10
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches werden Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor der Entstehung der Beitragspflicht abgelost
werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach
MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht.

8§12
Harte- und BilligkeitsmalRnahmen

(1) Der Burgermeister kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall, insbesondere
soweit dieses zur Durchfilhrung eines genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist,
zulassen, dass der ErschlieBungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente gezahlt wird.
Ist die Finanzierung des Bauvorhabens gesichert, so soll die Zahlungsweise der
Auszahlung der Finanzierungsmittel angepasst, jedoch nicht Uber zwei Jahre hinaus
erstreckt werden.

(2) Wird eine Verrentung zugelassen, so ist der ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid in eine
Schuld umzuwandeln, die in héchstens zehn Jahresleistungen zu entrichten ist. In dem
Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der Falligkeit der Jahresleistungen zu bestimmen. Der
jeweilige Restbetrag ist mit dem nach § 135 Abs. 3 BauGB hochstzulassigen Prozentsatz
jahrlich zu verzinsen.

(3) Werden Grundstiicke landwirtschaftlich genutzt, so kann der Beitrag so lange gestundet
werden, wie das Grundstiick zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des Betriebes genutzt
werden muss.

(4) Im Einzelfall kann auch von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrages ganz oder
teilweise abgesehen werden, wenn dieses im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung kann auch fur den Fall vorgesehen werden,
dass die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist.
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(1)

()

®3)

8§13
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und Festsetzung der Beitrage im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Verwendung der erforderlichen
personenbezogenen und grundstiicksbezogenen Daten, die aus der Prifung des
gemeindlichen Vorkaufsrechts nach 88 24 bis 28 BauGB und § 3 WoBauErlG der Stadt
bekannt geworden sind, sowie aus dem Grundbuchamt, den Unterlagen der unteren
Bauaufsichtsbehdrde und des Katasteramtes, durch die Stadt zuléssig. Die Stadt darf
sich diese Daten Ubermitteln lassen und zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser
Satzung weiterverarbeiten oder verarbeiten lassen.

Die Stadt ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Beitragspflichtigen und von den
nach dem Absatz 1 anfallenden Daten ein Verzeichnis der Beitragspflichtigen mit den fir
die Beitragserhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fihren und diese
Daten zum Zwecke der Beitragserhebung und Fihrung eines Beitragskatasters nach
dieser Satzung zu verwenden und weiterzuverarbeiten.

Die Stadt Bad Segeberg ist befugt, Datentrager zu verwenden.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2011 in Kraft.

Bad Segeberg, den 25.11.2011

Gez. Dieter Schonfeld

BlUrgermeister

Seite 11 von 11



